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LA PLATA,
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Visto e expedients 4067-2 264/01, por el que la Municipaiidad de

Lobos aprusba el Codigo de Zonificacion del Partido; v

CONSIDERANDO:

o

£ p , Loy iy § o L 553
Cus o Organismos scicos competentes s& han expedido

favorablemente bajo su exclusiva responsabilidad a fojas 155/155via v 160,

Que asimismo deberd excluirse de ia aprobacion gus se gastiona
io dispuesto en Titulo 2 — Tramilaciones- de la propuesta elevada, por cuanto
es materia ajensa a lo establecido por el Articuio 83° del Decreto-Ley 891277
(T.0.1987);

Oue la referide modificacion se encuadra =n 1os Ermines del
articulo 83° del Decreto-Ley 8912/77 (T.0.1987);

Que atents lo dictarminado por la Asesoria General de Gobiermno
(fs.162/162via.), procede ei dictado del acto aprobatorio;

Por ello;

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA
DE BUENOS AIRES
DECRETA

ARTICULO 1°.- Apruebase la propussta presentada por la Municipalidad
de Lobos, por la gue se aprueba el Codige de Zonificacion para &l Parﬁdo,

a fs. 4/148, del expediente a que hace referencia el visto del presente y que

forman parte integrante de este decreto. -

\

[‘\‘ ARTICULO 2°.- La aprobacion que se dispone por el Articulo primero del

Y
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LTHZ -
presente decreto  excluye los preceplos contenidos en &
Tramitaciones del Codigo de Zonificacion del Partido, por no ser materia de

convalidacion en los términos del Articuio 83° del Decreto-Ley 8912177 (T.O.

1987).

ARTICULO 3°.- El presente Decreto sers refrendade por el sefor Ministro

Secretario en el Departamento da Gobiemo.

ARTICULO 4°- Registiese, comuniquese, publiquase, dése al “Boietin
Oficial’ y vuelva al MINISTERIO DE GOBIERNO a sus sfectos.-
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_‘_,)ﬁomﬁl?z Concejo Deliberante

Lg@os

Lobos, 19 de Julio de 2001.

Al sefior Intendente Municipal
Dr.Juan Erriest

s/D
Ref :Exp.N"142/00.

De nuestra mayor consideraciodn:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud
a fin de poner a vuestro conocimiento que este H.C.D. en Sesién -
Especial realizada el dia de la fecha, ha sancionado por unanimi-
dad la Ordenanza N°2074, cuyo texto se transcribe a continuacién:

"YISTQ: Que es necesario adecuar Yy actualizar la Normativa de -
-~ - - Delimitacién Preliminar de Areas del Partido de Lobos,
Ordenanza N°659/79 y 669/79 que rigen en la actual delimitacidén y
sus Ordenanzas Modificatorias y la Ordenanza N°666/79 que regula -
las actividades a desarrollarse en el ambito del Partido de Lobos.

CONSIDERANDO: Que durante el tiempo transcurrido desde la sancidén
——————— de la Delimitacién Preliminar de Areas hasta la ~
fecha, se verifican distintas problemidticas urbanas.

Que se ha realizado el trabajo conjunto entre el Municipio vy la
Secretaria de Tierras y Urbanismo, que ha permitido identificar -
los problemas y las potencialidades del Partido.

Que es necesario superar los inconvenientes detectados permi-
tiendo encauzar la organizacién del espacio creando la base futu-
ra, para la elaboracién de un PLAN DE DESARROLLO URBANQO, el que -
debiera élaborarse a la brevedad como paso subsiguiente del pre-
sente.

Que la presente normativa hara posible la ampliacién de zonas Y
1a modificacién de indicadores urbancs en relaci6én a las demandas
existentes, tendiendo a consolidar e integrar sectores ya consoli-
dados.

Que se le asignan a las distintas zonas indicadores que respon-
den al paisaje urbano propic y a la calidad de vida local.

Que es necesario entonces se ajuste y adecue la Delimitacidén de

Areas vigente y la Normativa respectiva, determinando a su vez -
zonas con diferentes usos.

11/




- Honorable Concejo Defiberante
Lobos
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Por todo ello, EL HONQORABLE CONCEJO DELIBERANTF DE LOBOS sanciona
la siguiente:

T e P A ke LA o e L AAAE e o . Ay o A S Sk (k. by AT A e . S T

ARTICULO 1°.~ Apruébase el CODIGO DE ZONIFICACION DEL PARTIDO DE -
——————— LOBOS, gqgue como Anexo forma parte integrante de la -~
presente Ordenanza.-

)

o

P

ARTICULO 2°.- El C6digo mencionado en el Articulo 1°, entraréd en -
------- vigencia una vez cumplimentado lo establecido por al
Articulo 83° del Decreto-Ley 8912/77.-

ARTICULQ 3°.- Una vez cumplimentado lo establecido en el Articulo
——————— anterior, quedard derogada toda otra Ordenanza que -~
s5e oponga a la presente,-

ARTICULO 4°.- Comuniquese al Departamento Ejecutivo a sus efectos.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
LOBOS A LOS DIECINUEVE DIAS DEL MES DE JULIO DEL ARO DOS MIL UNO.

FIRMADO: ANA MARIA PICABEA - Presidente del H.C.D.
~ = = = MARIA LUZ CIMINO - Secé¢retariag.-———m———-

)

Con tal motivo, hacemos propicia la oportunidad
para saludarlc muy atentamente,

¢

Abogada Merfa Luz Clmino 3 .
Secretara H.C. D. ‘ '

" gy, -
- £ e
we

AMC/MLC.
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1.GENERALIDADES

1001
1.1. ALCANCE DE LAS NORMAS:

El presente Cédigo configura la pieza legal necesaria para la puesta en practica
de los objetivos de la zonificacién segiin usos.

1.2. AMBITO DE VIGENCIA:

Las disposiciones de esta norma legal son de aplicacion para la propiedad
privada y bienes del dominio pUblico y privado del Estado para el area urbana
Jfural y complementaria del Partido de Lobos.

1.3. DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS:

USO DEL SUELO

Es la funcién asignada a las parcelas o unidades de terreno de cada zona con
relacién a la actividad o conjunto de actividades posibles de desarrollar en las
mismas.

USO PREDOMINANTE

Actividad a desarrollar con las maximas posibilidades que contara con el estimulo
de la accion oficial y prioridad respecto de los usos complementarios.

USO COMPLEMENTARIO
Actividad a desarrollar destinada a satisfacer los requerimientos de los usos
predominantes dentro de la misma parcela o la misma zona.

USO CONDICIONADO

Actividad inconveniente, pero que por constituir un hecho existente se admite,
siempre que se adopten prevenciones para no afectar ios requerimientos de los
usos predominantes y complementarios. Su existencia no posibilita el permisc de
construcciones o habilitacion de otros usos iguales o similares.

USO PERMITIDO O CONFORME

Todos los usos, ya sea predominante o complementarios que puedan radicarse
en parcelas de esa zona.

USO PROHIBIDO

Todo el que no estd especificamente permitido. Es una actividad que se
considera inaceptable para una zona, y que no puede localizarse bajo ningin
concepto.

USO ESPECIFICO
Se refiere a localizaciones de usos puntuales que no generen zonas, pues no
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depende de su agrupamiento sino del radio de captacién de su actividad. Son
espacios destinados al transporte, las comunicaciones, [a produccién o la
transmision de energia, la defensa, la seguridad y otros.

ZONA

Poligono territorial delimitado que se pretende consolidar con caracteristicas
homogéneas al cual se le asigna un uso y factores de ocupacion del suelo,
densidad poblacional, dimensiones minimas de parcelas y caracteristicas
morfologicas y servicios publicos esenciales.

CONCEPTO DE ZONIFICACION

La zonificacion consiste en ia delimitacién de zonas o poligonos territoriales que
se caracterizan por su uso, grado de ocupacién y subdivision del suelo, dotacion
de servicios de infraestructura, morfologia y densidad de poblacion.

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES
Son aquellos sin los cuales resulta inconveniente el normal funcionamiento de

una zona y cuya dotacién corresponde ser promovida o realizada desde la esfera
oficial.

OCUPACION DEL SUELO

Conjunto de normas que regulan la ocupacion del suelo, definiendo el volumen

edificable maximo sobre cada parcela y las posibilidades de ubicacién en Ia
misma.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.)
Numero que muitiplicado por la superficie total de Ia parcela establece la
superficie maxima que puede ser ocupada con edificacién en cada predio.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.)

NUmero que multiplicado por la superficie total de la parcela establece la
superficie maxima construible en cada predio.

DENSIDAD POBLACIONAL NETA

Es la cantidad maxima de personas que se admite por Ha. neta de espacio
edificatorio .

RETIRO OBLIGATORIO
Superficie libre de edificaciones comprendida entre la linea municipal o eje
divisorio de parcelas, y las construcciones fijas que se ubiquen en la misma.

CENTRO LIBRE DE MANZANA
Superficie no edificable por encima del nivel de terreno destinada a espacio libre
y comprendida entre frentes internos de edificacion.
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ALTURA DE EDIFICACION

Medida vertical del edificio tomada sobre la linea municipal a partir de la cota 0.00
de la acera.

PLANTA LIBRE

Definese como planta libre Ia totalidad de la superficie de un edificio ubicado en

cualquier nivel con dos lados como minimo abiertos y que no constituya ningan
tipo de local habitable.

Unicamente se admitira la ocupacién de un veinte por ciento (20 %) de la

superficie para  accesos, circulaciones  verticales e instalaciones
complementarias.

ESPACIO URBANO

Espacio aéreo comprendido entre elementos artificiales y naturales que
determinen el ambito urbano de la ciudad.

MODULO DE ESTACIONAMIENTO

Superficie necesaria para el estacionamiento de un vehiculo y su desplazamiento
para ingreso y egreso desde y hacia la via publica.

AMPLIAR

Modificar un edificio aumentando Ia superficie 0 volumen edificado. Modificar una
instalacién, aumentando la capacidad productiva existente.

RECONSTRUIR

Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una
instalacién.

REFORMAR

Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado. Modificar una instalacion
sin aumentar la capacidad productiva.

TRANSFORMAR/ RECICLAR
Modificar un edificio o instalacio6n a fin de cambiar su uso o destino. Engloba

todas las intervenciones que se aplican a un edificio para comenzar un nuevo
ciclo de vida util.

PRESERVAR
Implica acciones de resguardo anticipado ante probables dafios de un edificio.

CONSERVAR
intervenciones tendientes g prolongar su vida Gtil.

PUESTA EN VALOR

implica enfatizar las cualidades y caracteristicas de elementos particulares: fisico

- construido o naturales que por sus cualidades o caracteristicas se destaquen
como significativos de valor patrimonial.
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BLOQUE
Unidad de terreno rodeado de via publica

PARCELA - PREDIO - LOTE

Superficie indivisa de terreno, considerada unidad a los fines de esta
reglamentacion. Se consideran sinénimos.

MANZANA

Unidad de terreno rodeada de via publica o lineas férreas y/o registrada como tal
en la Direccién de Catastro, con una superficie aproximada de 1 hectarea.

NIVEL DE VEREDA
Cota del nivel de la vereda medida en el punto medio de la linea municipal.

NIVEL DE PARCELA
Plano ubicado como maximo a 1,50 m sobre el nivel de vereda.

LINEA MUNICIPAL (L.M.)
Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefalada por la
Municipalidad para fa futura via publica.

FRENTE DE PARCELA

Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita una parcela con la
via publica o lugar pablico.

LINEA DIVISORIA LATERAL DE PARCELA
La que intercepta la Linea Municipal o la linea divisoria de fondo.

LINEA DIVISORIA DE FONDO DE PARCELA
La correspondiente a o los lados opuestos al que coincide con la Linea Municipal
de la parcela.

VIVIENDA UNIFAMILIAR
Unidad de vivienda o bien dos o mas de ellas que ocupando un lote comun
poseen accesos y servicios independientes.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Dos o mas unidades habitacionales cuyo acceso y circulacion interna de
distribucion a cada vivienda es comun a todas o a varias de ellas, yfo también
son comunes los servicios de infraestructura (electricidad, gas, desaglles).

ESTABLECIMIENTOS HABITACIONALES DE USO COLECTIVO
Tales como asilos, conventos, hogares infantiles y de ancianos. Se incluyen en
esta definicion los hoteles y pensiones.




VIA CLASIFICADA DE ACCESOQ
Se consideran Vias Clasificadas de Acceso a las avenida y calles de ingreso a
Lobos ,a la Villa Logiercio y a Salvador Maria gue cuentan con indicadores

urbanisticos y caracteristicas diferenciadas respecto a la zona en la que se
encuentran.

VIA CLASIFICADA DE CIRCULACION
Se consideran Vias Clasificadas de Circulacion a las calles de circulacién que

cuentan con indicadores urbanisticos y caracteristicas diferenciadas respecto a la
zona en la que se encuentran.

ZONA CENTRAL
Comprende al sector donde se encuentra la mayor parte de las actividades
institucionales, comerciales, financieras, administrativas, de amenidades y

también residencial, cuya escala de prestacién de servicios alcanza a todo ia
Regidn.

ZONA RESIDENCIAL
La destinada a la localizacién de viviendas como uso predominantes y a veces
exclusivo con el fin de garantizar y preservar condiciones aptas de habitabilidad.

ZONA RESIDENCIAL MIXTA

La destinada a localizacion de viviendas, actividades complementarias y de
prestacion de servicios.

ZONA INDUSTRIAL MIXTA
La destinada a la localizacion de actividades industriales, de almacenaje y
actividades de prestacion de servicios, complementada con vivienda individual.

ZONA INDUSTRIAL
La destinada a la localizacion de actividades industriales y de almacenaje, asi

como aquellos usos complementarios indispensables para asegurar su
funcionamiento.

ZONA DE RESERVA PARA AMPLIACIONES URBANAS

Sectores a lo que la asignacion inmediata de usos y ocupacién no resuita
aconsejable pero que por su ubicacion relativa respecto de la planta urbana,
estarén sujetos en un futuro a requerimientos de caracter urbano.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Se entiende por equipamiento comunitario a las edificaciones e instalaciones
destinadas a satisfacer las necesidades de la comunidad en materia de salud,
seguridad , educacion, cultura, administracion pUblica, justicia y recreacion.

PATIO INTERNO
Se denomina patio interno a la superficie libre de un bloque de edificacion

s A el il dl Al A A A Ll A A A A A A A A A B A A B AR AR Y R R R R SRS LILIN
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cerrado en todo su perfmetro por construccion.

A ese efecto se considera a las lineas divisorias de predios como paramentos
edificados,

Se exceptuaran de esta denominacion los espacios entre paramentos verticales
de edificacion dentro de una misma parcela, cuya separacion comprenda todo el
ancho de la misma y la distancia ente paramentos y altura de edificacion cumpla
con la relacion establecida en ef presente cédigo.

Se considerara patio interno al que estando incorporado por uno de sus lados a
otros espacios libres dentro de una parcela no cumplimente las exigencias en
cuanto a dimensiones y minimos o relaciones filadas en este cadigo.

11
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B 2. TRAMITACIONES

2.1. RESPONSABILIDAD Y SANCIONES
Estaran sometidas ai cumplimiento de este Codigo ias personas fisicas y

juridicas, pablicas o privadas, con la (nica excepcion de razones de seguridad y
defensa segin lo establecido en el Decreto-Ley 8912177 Y su Decreto

2.2. OBLIGACION GENERAL DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES,
CONSTRUCTORES Y EMPRESAS.

Todo propietario, profesional, constructor o empresa constructora al estar

2.3. SANCIONES

Las sanciones a aplicar a los infractores del presente Coédigo, serén las
establecidas en los Articulos 93° 5 97° del Titulo V del Decreto Ley 8912/77.

2.4. CERTIFICADOS DE USO CONFORME (PERMISO DE UsSo)

Sera obligatorio requerir este certificado para usar una parcela, edificio

estructura, instalacién o parte de ellos, con destino a cualquier uso de suelo.

a) Nombre y apellido del usuario.

b) Ubicacién de la parcela

¢) Medidas y superficie de Ia parcela.

d) Superficie cubierta existente y/o a proyectar.

e) Especificaciones de la actividad a desarrollar.

f) Todo otro dato que la Oficina Técnica Municipal considere necesario para la
evaluacion del uso que se desea desarrollar,

La solicitud tendra caracter de declaracion jurada y como tal se hailara sujeta a
sanciones en caso de falseamiento de datos, tergiversacién y/o omision,

En caso de ser aprobada Ia solicitud, se extendera el certificado de uso conforme
el que perdera su validez dentro de los 180 dias de su otorgamiento si no fuera

utilizado para la iniciacion del expediente de obra correspondiente o tramite de
radicacién o habilitacién de ia actividad respectiva.

2.5, CERTIFICADO DE SUBSISTENCIA DE ACTIVIDADES NO INDUSTRIALES
Todos los edificios y/o instalaciones que la actividad que en ellos se desarrolla no

13
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S€ encuadren dentro de los usos permitidos
segun especificaciones de este Cédigo, pasarg

2.9.PERMISOS DE CONSTRUCCION, RECONSTRUCCION, REFORMA,
TRANSFORMACION Y AMPLIACION
Todo proyecto de construccion o reconstruceion total o parcial que afecte por lo

menos al 60% de Ia superficie cubiertg existente, debera ajustarse a las normas
del presente Cédigo.

Para todos los casos de reconstruccion parcial ta O.T M. en funcién de la indole

del proyecto presentado, podra exigir la cumplimentacién de algunos o todos los
indicadores correspondientes a la zona.

Los proyectos de ampliaciéon de edificios existentes aprobados segun normas
anteriores a la vigencia del Decreto Ley 8912/77 y/o al presente Cédigo podran
ser admitidos, para el caso de que ya estén excedidos de los valores admisibles
por la aplicacién del F.0.S, si no aumenta Ia ocupacion en planta o se respetan
los topes maximos de F.O.T. y densidad poblacional y se cumplen las siguientes

14
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condiciones:
a- Que la construccion tenga planos aprobados o empadronados
b- La superficie cubierta a adicionar no sea mayor que la construida.

c- Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de iluminacién o
ventilacion existente.

Los proyectos de reformas de edificios existentes podran mantener la ocupacion
y uso existentes autorizados con anterioridad a la vigencia de este Cédigo,
quedando a criterio de OTM la exigencia de la cumplimentacion de alguno de los
indicadores urbanisticos, excepto para uso industrial que se rige por la Ley
11459/94 y su reglamentacion.

En los casos de transformacién de edificios existentes se utilizara el siguiente
método:

a- La ocupacién del suelo y morfologia se regira por lo establecido para los
casos de reconstruccion o reforma segun le corresponda.

b- El cambio de destino ( en el caso de que se tratara de la transformacion de un
uso condicionado o no conforme) podra ser admitido por la O.T.M. para la
localizacion de otro uso no permitido de grado de incompatibilidad menor, si
fueran aprovechadas por lo menos el 60 % de la superficie cubierta e
instalaciones existentes.

2.10. CATEGORIZACION Y APTITUD AMBIENTAL PARA USO INDUSTRIAL
Toda actividad industrial existente o a instalarse, debera solicitar Categorizacién
y Certificado de Aptitud Ambiental si correspondiere, de acuerdo a lo establecido
enialey N°11459/94 y el Decreto Reglamentario N° 1741/96.

15
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3. NORMAS GENERALES

3.1.Subdivision del Suelo

CRITERIO GENERAL: La subdivisién de la tierra se ajustara a lo establecido en
la Ley 8912, Capitulo 11, para las Areas Urbanas, Compiementarias y Rurales, en
base a las densidades establecidas, requerimientos especificos y crecimiento
poblacional de acuerdo con las siguientes pautas:

SUBDIVISIONES EN AREA URBANA: Las subdivisiones en Area Urbana se
regiran por lo que establece este Codigo para cada Zona en particular
admitiéndose la subdivisiones de manzana 0 manzanas existentes sin parcelar o
parcialmente parceladas cuando se asegure la dotacién de agua potable y que la
contaminacion de las excretas no contamine la fuente de aprovisionamiento .

En caso de modificarse manzanas existentes seré la O.T.M. la que determinara
en cada caso las dimensiones y conformacién del nuevo parcelamiento.

Cuando una modificacién del fraccionamiento produzca la creacion de una o mas
calles, estas tendran los anchos minimos que establece el Articulo 12° del
Decreto Ley 8912/77 y Decreto Reglamentario 1549/ 83, segun su fongitud.

Cuando sea continuacion de calles existentes o avenidas, conservaran el mismo
ancho y direccién.

PARCELAMIENTO: lLas dimensiones minimas de parcelas seran las
determinadas para cada zona, conforme a lo establecido en el presente Cédigo.
En ninguna Zona se permitiran subdivisiones que alteren las condiciones de

frente y superficie fijadas para cada una de ellas, excepto en los siguientes
casos:

a- Sanear un titulo afectado por invasién de linderos materializada por una
construccién de dificil y costosa remocién.

b- Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos queden espacios
que conformen pasillos de dimensiones menores a las exigidas en los
reglamentos de construccion.

c- Corregir una baja relacién frente- fondo, entendiendo por tal a la inferior a un
tercio (1/3).En estos casos el lote remanente debera mantener la superficie
minima establecida para la zona.
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Las parcelas deberan ser preferentemente de forma rectangular. Cuando no

puedan serlo por razones de trazado o por situaciones de hecho, deberén cumplir
lo siguiente:

a- El promedio ponderado de sus anchos no debers ser inferior al ancho minimo
exigido en la zona.

b- La superficie de la parcela debera ser apta, por su forma y dimensiones, para
el adecuado desarrollo de un proyecto que utilice los valores méximos de los
indicadores urbanisticos de la zona, considerando las restricciones que la
pudieran afectar.

c- El frente no debe ser inferior a doce (12) metros.

Solo se permitira crear parcelas interiores, sin salida a la via pUblica, cuando
tengan por objeto incorporarse a una parcela lindera, pero siempre que no
originen quiebres o martillos que representen una inconveniente resolucion
urbanistica. La parcela remanente deberd tener una superficie minima
establecida para la zona.

Al subdividir parcelas edificadas, con o sin plano de construccidn previamente
aprobados, las parcelas resultantes deberan cumplir con la densidad, los factores
de ocupacién de suelo y ocupacion total y las dimensiones minimas de parcelas
admitidas en la Zona .

La relacién méxima entre ancho y fondo de un tercio (1/3) no seré obligatoria en
los casos de macizos existentes, o mismo que para aquellos que se creen con

iguales dimensiones a los existente a fin de dar continuidad a la trama urbana
circundante.

ZONAS DE RESERVA PARA AMPLIACION URBANA' Para tas Zonas de
Reserva para Ampliacion Urbana rigen las mismas reglamentaciones. Seran de
aplicacién los Articulos 17°y 18° de Ia Ley 8912/77 en el momento de su efectiva
incorporacion al Area Urbana, conjuntamente con as reglamentaciones
especificas que surjan del estudio particularizado de la ampliacién respectiva.

CESIONES: En el momento de la efectiva incorporacién al Area Urbana de las
Zonas de Ampliacién establecidas y/o restructuraciones dentro del Area Urbana,
los propietarios de los predios involucrados deberan ceder gratuitamente al
Municipio las superficies destinadas a espacios circulatorios, verdes y libres
publicos y a reservas para la localizacion de equipamiento comunitario de uso
publico, de acuerdo a los minimos establecidos en el Articulo 56 de la Ley
8912/77 y en el Decreto Reglamentario 1549/83.

Para el caso de manzanas originadas con anterioridad a la Ley 8812 /77se
exigiran cesiones a partir de una superficie minima a subdividir de 7.000 m2,
compensandose |la densidad neta y el FOT méximo segun lo indica el Articulo 57°
de la Ley 8912/77. Las cesiones en este caso se asimilaran a restructuraciones
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de areas urbanas correspondiendo la cesién hasta un 10%de la superficie a
subdividir para espacio verde y el 4% de reserva para equipamiento comunitario.

PROPAGANDA: Para proceder a la venta de tierra se exigira al vendedor la
exhibicién del plano de subdivisién aprobado, el nimero y fecha de aprobacion o
la escritura plblica que lo certifique, asi como todas las restricciones que lo
afecten surgidas del presente Cddigo.

Igual criterio se exigira para cualquier operacion tendiente a la venta de
inmuebles en general.

Para efectuar la publicidad respectiva se deberd cumplimentar el estricto
cumplimiento de las disposiciones vigentes en la materia.

3.2.Tejido Urbano

OCUPACION DEL SUELO (FOS Y FOT) Y SUPERFICIE CUBIERTA
COMPUTABLE:

Para cada caso el presente Cddigo establece el Factor de ocupacion del Suelo
(FOS), nimero que multiplicado por la superficie de Ia parcela determina la
superficie maxima de la misma que puede ser ocupada por la edificacion. A los
efectos del calculo del FOS debera considerarse la proyeccién del edificio sobre
el terreno, computando las superficies cubiertas y semicubiertas.

Para cada zona se establece el Factor de Ocupacién Total (FOT) que es un
numero que multiplicado por la superficie de la parcela determina la superficie
cubierta méxima que se permite para la misma.

No se computaran dentro de este valor las superficies correspondientes a cuartos
de méaquina, tanques, depdsitos y lavaderos en azoteas y plantas libres.

DENSIDAD — CANTIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS POR PARCELA: Para cada
zona el presente Codigo establece la densidad poblacional neta , que es la
cantidad maxima de personas que se admite por hectdrea neta de espacios
edificatorios. La aplicacion de la densidad neta se hara con independencia de la
resultante de las edificaciones existentes y sera de aplicacién para cada parcela
cuando se vaya a realizar una nueva construccion.

Para determinar la cantidad méaxima de personas por parcela se utilizara la
siguiente formula:

N° de habitantes = Superficie de la parcela (m2) X Densidad Neta (hab/ m2)
A los efectos de establecer la cantidad de personas que puede alojar un edificio
se computaran dos personas por dormitorio. Si la unidad fuera de un solo

ambiente se computaran dos personas como minimo.

Tendran carécter de densidades netas potenciales las establecidas en este
Codigo que superen los 150 hab /ha para las zonas que no cuenten todavia con
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el servicio de desagiies cloacales en funcionamiento, asi como las superiores de
130 Hab/ha cuando la zona no cuente con el servicio de agua corriente y
desagiies cloacales.

En los casos que la provision de redes de servicios mencionados se hallen
licitadas, podrén aprobarse los planos de obra calculados con la densidad
potencial, pudiendo realizarse las fundaciones correspondientes al total de la
obra.

Para los casos en el que la provisién de la o las redes se hallen en ejecucion se
podra realizar el total de la obra proyectada y aprobada, no pudiendo ser
habilitada hasta tanto entren en funcionamiento los servicios mencionados.

Para las zonas que carezcan de agua corriente y cloacas podra realizarse una
vivienda unifamiliar por parcela correspondiente al grupo familiar o el equivalente
a una vivienda cada trescientos metros cuadrados (300 m2) de superficie.

Para las zonas en donde se permita la vivienda multiflamiliar el nGmero seréa el
gue surja de la aplicacién de la densidad establecida.

Para la zona donde se permita solamente la vivienda unifamiliar y que cuente
con servicio de agua corriente y desaglies cloacales se admitird un maximo de
vivienda que resuite de la aplicacion de modulos minimos de superficie de terreno
de 250 m2. La parcela en este caso serd indivisa excepto que se trate de un
proyecto de conjunto habitacional de una superficie igual o mayor a 1750 m2 o en
caso de planes integrales fundados en razones paisajisticas y al solo efecto de
conseguir una mejor resolucion de conjunto y mayor superficie de espacio verde
y libre comun.

SUPERFICIE CUBIERTA MINIMA POR PERSONA: Se establece la superficie
minima por persona segun el siguiente cuadro:

Vivienda unifamiliar : Hasta 2 ambientes : 14 m2/ persona
Mas de 2 ambientes : 10 m2/ persona

Vivienda multifamiliar Hasta 2 ambientes : 15 m2/ persona

o Colectiva Mas de 2 ambientes: 12 m2/ persona

VOLUMENES EDIFICABLES: Las particularidades de los volumenes edificables
quedan definidas en las hojas de zona, respondiendo a las posibilidades de
edificios entre medianeras y construcciones que presenten retiro/s lateral/es de
la/s divisoria del predio.

ALTURA MAXIMA: La altura maxima de la edificacién queda definida en las
hojas de zona . Cuando se presente una solucidén urbanistica méas favorable que
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la aplicacién de la norma general y cumplimente todos los otros indicadores
urbanisticos que lo afecten se estudiara la propuesta, quedando su aprobacién a
criterio de ila OTM.

Podran superar Ia alturg maxima admitida los cuartos de maquina ,cajas de
escalera ,tanques depdsito de lavaderos en las azoteas,

CONFORMACION DE CENTRO LIBRE DE MANZANA

A los efectos de materializar

Be

Be

Be

B método:
he

e

E:ﬁ

o

el centro libre de manzana se aplicara el siguiente

a- Para manzanas tipicas regulares

P=3 x A

2

-&Iu

Donde p es la profundidad de sector edificable y A es la medida del lado de la
manzana

b- Para manzanas atipicas

En estos los casos el centro libre de manzana sera establecido por la Oficina
Técnica Municipal. '

similares de acuerdo al siguiente cuadro:

Superficie de lote ( m2) Superficie de ocupacion centro libre (m2)

Hasta 500 15
500 a 800 20
800 o mas 25

No se debera ocupar mas del 1/3 sobre el eje medianero o un maximo
de 3m enaquellos casos en el que el tercio resulte menor. El plano
limite para las construcciones complementarias de fondo sera de 3 m

Sobre esta altura solo se permitiran conductos de ventilacion o humos. La
cubierta no podra ser accesible.
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d- Retiro de fondo en lotes interiores. Se denomina lote interno al
comprendido entre lineas divisorias de parcela con acceso indirecto desde la

via pablica, Cuyo ancho (a) sea menor a 5m. Se aplicara el siguiente
esquema:

L1

LM

—+

ParaL 1< 10 m no se exige retiro de fondo i
Paral1 = 10m hasta 20 m, el retiro de fondo sera de 3m f
ParaL1= 20 m o mas se aplica la férmula: 0,3 (L -20) |

En caso de que para su configuracién del centro libre de manzana sea |
indiferente el  sentido del espacio libre, podra adoptarse la solucion que
favorezca una mejor orientacion de Ia edificacion. En lotes internos se

podra construir Gnicamente una vivienda o una unidad correspondiente g
otro uso permitido.

e- Retiro de fondo de lotes con frentes a dos o mas calles. Quedara a
estudio de la Oficina Técnica Municipal Ia forma de determinar el fondo libre,
i particular segin Ia resolucion del proyecto
presentado y el uso a que se destine. Cualquiera sea Ia solucién adoptada,
eésta no debera crear situaciones perjudiciales con respecto al centro libre de
manzana.
Las parcelas de esquina que por sus dimensiones integran el centro libre de
manzana dejaran el espacio libre que surja de la aplicacion de la formula
general segtin el siguiente esquema:

7} >3m
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Se aplicara la formula para ambos frentes y dejara libre el sector creado
por la interseccién delas dos lineas de fondo. Cuando en un sentido no
corresponda o la dimensién sea inferior a 3 m, este sers el retiro minimo.

Disposiciones Generales. En ningin caso el retiro de fondo serd inferior
a3m.

Eil espacio destinado a fondo debera estar convenientemente parquizado, no
pudiendo destinarse mas del 20% del mismo a un tratamiento diferente.

Los cercos divisorios entre predios podran ser de mamposteria hasta 1,80m
de altura maxima, pudiendo alcanzar hasta 2 m cuando se trate de cercos
Vivos.

Las fachadas posteriores deberan ser tratadas arquitecténicamente igual que
las otra fachadas.

Quedan exceptuadas de Ia formacion de fondo obligatorio aquellos casos
previstos para planes integrales en los que se proyecten edificios aislados y la

ILUMINACION Y VENTILACION.Los espacios de habitacion vy trabajo deberan

minar y ventilar directamente a espacio libre urbano a fin de asegurar buenas
ndiciones de habitabilidad Se autoriza como medio de ventilacién e

iluminacién de locales de habitacion y de trabajo a los siguientes espacios
urbanos:

Espacio de la via pablica
Centro libre de manzana
Espacio libre entre paramentos laterales retirados de la linea divisoria de

predio que vinculan centro libre de manzana con el espacio de Ia via
publica, con retiro de 3m.

Patios apendiculares

Espacio determinado entre bloques de edificacién
Otros espacios

TIOS APENDICULARES

Los patios que se asimilen por uno de sus lados al espacio de la via publica,
centro libre de manzana o patio de fondo. La profundidad (b) de estos patios
debera ser como minimo igual a la abertura de los mismos: a > b,

Se exceptlan de cumplir esta relacién las viviendas unifamiliares en que dicho
espacio se destine a cocheras, debiendo ser ef lado minimo de 3 metros,
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los mismos cumpia con la siguiente relacién: a > 2p.

C- Los patios que se asimilen por uno de sus lados a espacios Creados entre
paramentos verticales de bloques de edificacién de una misma parcela, que
cumpian con la siguiente relacion entre profundidad (b) y abertura (@): a >
b.

ESPACIO DETERMINADO ENTRE BLOQUES DE EDIFICACION: Cuando ia
Separacion comprenda todo e ancho de la parcela y la distancia (d) entre
paramentos verticales sea como minimo de 6m y cumpla con la siguiente
relacion:

En caso de parametros verticales de distinta altura para el caiculo de (h) se
tomara ia alturg promedio.

OTROS ESPACIOS PARA ILUMINAR Y VENTILAR: no se consideraran como
patio interno y podran ventilar o iluminar locales de habitacion y de trabajo a los
espacios y patios que se sefialan a continuacién:

m.
b- Los espacios cuyo lado menor seg igual o mayor a 8m,
¢- Cuando las parcelas No accedan a centro libre de manzana, la edificacién
debera retirarse de Ia linea divisoria de fondo una distancia (d) que guarde
una relacién con la altura de Ia edificacion (h)

d = h vy una distancia minima de 3 m
2

Clasificacion de locales y dimensiones minimas establecidas en ¢ Cddigo de
Edificacién.
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RETIRO DE EDIFICACION DE LA LINEA MUNICIPAL Y LINEAS DIVISORIAS
LATERALES: Estos retiros se prohiben, son obligatorios u optativos, segun lo
establecido en las normas generales de volumetria edilicia y en las
especificaciones particulares contenidas en las hojas de Zona, de igual manera
que las distancias minimas que deban respetar.

3.3. Infraestructura de Servicios:

En las hojas de zona se establecen los servicios considerados esenciales y
complementarios, siendo fundamental la provisién de agua corriente, cloacas,
energia eléctrica y tratamiento de las vias de circulacion, en relacién a Ia
aplicacién de la densidad poblacional maxima segun lo establecido en el Inciso
3.2.2 Ley 8912 y Decreto 1549/83.

3.4. Estacionamiento de Vehiculos y Playas de Carga y Descarga

En fa construccion de nuevos edificios debera dejarse lugar para
estacionamiento de acuerdo con las especificaciones de este articulo y
cumpliendo con los siguientes requisitos:

a- Los lotes cuyo ancho sea menor a 9 m , destinados a la construccion de
vivienda estaran exentos de la obligacion de dejar espacio para
estacionamiento.

b- Las cocheras colectivas $e calcularan con un médulo de 23 m2, estando
incluidas en el mismo las circulaciones necesarias para el desplazamiento
de otros vehiculos. Se sefalarén los lugares o cocheras en los planos
presentados, pudiendo ser aprobados si a los mismos le surge una
Superficie menor, para una resolucion que asegure un normal
funcionamiento y cumpla con los requisitos de este articulo. En ningtn
caso la superficie destinada a estacionamiento podra ser inferior a 3,5 m2
por habitante.

c- Para viviendas unifamiliares debera preverse un modulo minimo de 15m2.
d- El estacionamiento podra ser abierto, semicubierto o cubierto.
e- La superficie destinada a estacionamiento segln los usos se determinara;

* Vivienda multifamiliar: un médulo por unidad habitacional.
* Hotel u otro lugar de alojamiento transitorio: un maédulo por habitacion,
para edificios cuya capacidad exceda las diez habitaciones.Cuando no

exceda las diez habitaciones se contabilizard un médulo cada fres
habitaciones. Minimo un modulo
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* Edificios de administracién publica y/o privada: un médulo cada 50 m2 de
superficie cubierta para edificios de superficie igual o mayor de 250 m2.

* Edificios industriales o almacenaje: un médulo de estacionamiento cada
100 m2 de superficie cubierta. Minimo : un médulo.

» Salas de espectaculo o fiesta : un médulo cada 20 asistentes para edificios
Cuya capacidad sea igual o superior a doscientas personas.

* Salas de baile o confiterias bailables: superficie minima a destinar como
estacionamiento: la mitad de su superficie construida. -

* Lugares para practicas deportivas: un médulo cada diez espectadores.

* Establecimientos de ensefianza: un modulo cada 100 m2 de superficie
Cubierta

£ {rrrrrrrrrr JTTTYY}

* Establecimientos Sanitarios: Un médulo cada 100 m2 de superficie
cubierta a partir de los 500 m? y/0 un médulo cada cinco camas. La OTM

determinara que criterio utilizar en funcion de las caracteristicas del
establecimiento.

* Edificios comerciales: un médulo para estacionamiento cada 100 m2 de
superficie cubierta . En caso de autoservicios, minimercados, super-
mercados cuya superficie cubierta exceda los 150 metros cubiertos

deberan solucionar las maniobras de carga y descarga dentro de Jos
limites de la parcela.

* En otros focales e instalaciones no mencionadas precedentemente, la
OTM determinara las exigencias al respecto, segun el uso del proyecto
particular presentado y conservando el espiritu de la presente norma.

D

f- En los casos de ampliacion, reforma | transformacion o reconstruccion de
edificios, la OTM determinara la superficie que debe destinarse a

estacionamiento y o playa de carga vy descarga, de acuerdo al criterio
establecido en la presente norma.

¢

g- Queda prohibido estacionar omnibus, casas rodantes y / 0 camiones en la via

plblica, fuera de las paradas reglamentarias y los horarios asignados para
carga o descarga.

A A A A A A X X X EFE FE ¥ |

- Los espacios destinados a estacionamiento, carga y descarga se vincularan
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on la via publica en dos puntos ( entrada y salida) como maximo. En caso de

C
disponerse de un solo Punto, su ancho no exceders e necesario para el paso
simulténeo de dos vehiculos.

En los planos que se presenten para solicitar permiso de construccion o de
habilitacién se sefialaran los modulos, los @spacios de circulacién Y maniobras
y los puntos de entrada y salida.

K- En el caso en que no sea conveniente o posible cumplir en el mismo predio
con los requerimientos de estacionamiento establecidos, se admitira 1a
provisién de estacionamiento en parcelas ubicadas a no mas de 200 m del
acceso correspondiente del caso. Sobre dicha parcela se establecers
servidumbre real . EJ permiso de construccion, el final de obra o la habilita-

cion estard sujeta a que previa o simultaneamente se otorguen similares
certificados al estacionamiento previsto

3.5. Muros, Cercos de Frente y Veredas
=S LRTC0S de PFrente y Veredas

naturaleza.

En las calles y avenidas en donde las veredas excedan los tres metros de ancho,
el ancho minimo del solado sera de 1.50m , debiendo parquizarse el resto .

3.6. Tratamiento de Espacios Libres

Para todas las zonas estos espacios deberan sar parquizados, en especial los
configurados por retiros de frente, no pudiendo destinar mas de un 20% de sy
superficie para un tratamiento diferenciado.
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F 4. USOS URBANOS

4.1. INDUSTRIAS

DISPOSICIONES GENERALES
Todas las industrias que a partir del momento en que entre en vigencia esta
Zonificacion se radiquen en el Partido, deberan dar estricto cumplimiento a las

disposiciones contenidas en lia Ley 11459/93 y su Decreto Reglamentario
1741/96 y a las normas establecidas en el presente Capitulo.

CLASIFICACION DE INDUSTRIAS

A los efectos de las presentes normas, las industrias se clasifican por el grado de
molestia, insalubridad, peligrosidad de la siguiente manera:

a) Industrias inocuas - Clase 1
b) Industrias molestas - Clase 2
¢) Industrias peligrosas - Clase 3

INDUSTRIAS INOCUAS
CLASE 1

Son aquellas cuyo funcionamiento atiende al servicio exclusivo de
aprovisionamiento o concurso de la poblacién de la zona Y Qque por sus
caracteristicas, volumen, condiciones de higiene, funcionamiento, proceso de
elaboracién, almacenaje, ausencia de proyecciones al extérior (olores, humos,
liquidos, gases, polvo, ruidos y vibraciones), no producen cada una de elias
inconvenientes, insalubridad, peligro, ni perjuicio alguno al bienestar de la
poblacién circundante, al transito y al estacionamiento, y a cualquier ofro servicio
publico, ni contravienen disposiciones vigentes sobre aguas residuales.

INDUSTRIAS MOLESTAS
CLASE 2

Son aquellas que sin llegar a configurar peligro o dafio para Ia higiene, la
salubridad o la seguridad no contravenir disposiciones vigentes sobre aguas
residuales, por su volumen, funcionamiento y proceso de elaboracién o]
almacenaje, producen inconvenientes originados por ruidos, vibraciones,
proyecciones al exterior (olores, humos, liquidos, gases, polvo), asi como al
transito y al estacionamiento y a cualquier otro servicio piblico. Se incluyen entre
los establecimientos industriales molestos aquellos que:

a) Causen o puedan causar dafios o incomodidades a la poblacién en general, y
especialmente a la circundante, como fabrica de fertilizantes, ciertas fabricas de
productos quimicos, curtiembres. '

b) Desprendan emanaciones, gases, nieblas o vapores malolientes, como
graserias, fabricas de harina de pescado, aceite de palta, las fabricas de cola.
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¢} Produzcan ruidos molestos, como los locales de instalacion de motores diesel
y de combustion interna, de pequefia, mediana o gran potencia. La industrias
metallrgicas, las industrias de molienda de minerales, los molinos harineros, silos
clasificados y secadores de semillas.

d) Produzcan trepidaciones o vibraciones como las industrias de estampado y
corte de chapas metdlicas, locales industriales de forja, balancines, de grupos
electrégenos, las maquinas rotativas pesadas con cargas excéntricas como
digestores, molinos de martillo y de bola.

e) Por los desperdicios o residuos que producen y que pueden entrar en
putrefaccion o descomposicion contaminando el ambiente, suelo o aguas
estancadas en lugares proximos como las fabricas de colas, las fabricas de

fertilizantes, de harina de pescado, las usinas de pasteurizacion de productos
lacteos, las fabricas de queso.

INDUSTRIAS INSALUBRES Y PELIGROSAS

CLASE 3

Son aquellas que por sus caracteristicas de elaboracién, materia prima que
emplea o productos elaborados, producen proyecciones al exterior (olores,
humos, liquidos, gases o polvo) proliferacién de insectos, roedores y otros
animales perjudiciales, que configuren dafio a la salubridad, higiene y el bienestar
de la zona circundante y por ende de su personal, o que pueden ocasionar
riesgos para la integridad fisica de las personas y los bienes, tales como
incendios, propagacion de fuego, explosiones y proyecciones agresivas al
exterior,

Los establecimientos contemplados en este articulo, deberan dar estricto

cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ley 11459/93 y su Decreto
Reglamentario 1741/96.

4.2.TALLERES

DISPOSICIONES GENERALES

Las construcciones destinadas a talleres deberan asegurar, cuando sean talleres
mecanicos, un acceso directo y exclusivo desde la linea municipal de un ancho
minimo de 2,50 m debidamente demarcado y provisto de piso pavimentado para
el movimiento vehicular.

En los casos en que la parcela afectada incluya vivienda y taller, estos deberan
tener accesos independientes.

Todas las instalaciones del establecimiento que produzcan ruidos y/o vibraciones
deberan cumplimentar un minimo de separacion de 0,30 m de muros medianeros

o divisiones de propiedades, pudiendo la O.T.M. requerir separaciones mayores
en relacion a la maquinaria a instalar.

CLASIFICACION DE LOS TALLERES

A los efectos de las presentes normas, los talleres se clasifican, por el grado de
molestia, insalubridad, peligrosidad, de la siguiente manera:
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a) Talleres Clase 1
b) Talleres Clase 2
¢) Talleres Clase 3

a) TALLERES CLASE 1

Los talleres de este Articulo comprenden los siguientes fipos:

a.1, Talleres del instrumental Y accesorios.

Comprende el montaje y/o reparacion de cerrajeria, tapiceria, equipos sonoros,
aire acondicionado.

b) TALLERES CLASE 2
Comprenden los siguientes tipos:

b.1. Taller mecanico

sea en forma conjunta o por especialidades
transporte de pasajeros o carga que no excedan los 4000 Kg.

b.2. Gomerias
Comprende Ia reparacion

y recambio de cubiertas y camaras, Excluye Ia
reconstruccion de las misma

c) TALLERES CLASE 3
Se incluyen en esta clasificacién los siguientes tipos.

¢.1. Taller de chapa y pintura
Comprende todos los trabajos de chapa y pintura.

c.2. Taller integrai

Comprende toda reparacion mecanica, eléctrica, de rectificacién, accesorios, que
ademas incluya chapa y pintura.

-3. Taller de reparacién de tran

c
Kg. méquinas destinadas g la
civiles.

sporte de pasajeros Y cargas mayores de 4000
actividad agricola ganadera y construcciones

4.3. DEPOSITOS

CLASIFICACION DE L.OS DEPOSITOS
A los efectos de las presentes normas, los depdsitos se clasifi

can por el grado de
molestia, insalubridad, peligrosidad, de la siguiente manera:

a)inocuas - Clase 1
b) Molestos - Clase 2
¢) Peligrosos - Clase 3

3




»
»
®
»
.
»
»
»
»
»
L
»
»
®
»
D

A Y

4

DEPOSITOS INOCUOS
CLASE 1
Son aquellos, anexos a los servicios comerciales y por lo tanto, estaran

permitidos donde se localicen éstos de acuerdo a lo establecido en las presentes
normas; incluye ademas, destinados a productos no perecederos.

DEPOSITOS MOLESTOS Y PELIGROSOS
CLASE 2y 3

Se establecen para los mismos las definiciones correspondientes a |Ia

clasificacion de industrias Y quedan incluidos aquelios destinados a productos
perecederos.

4.4. PRESTACION DE SERVICIOS

PRESTACION DE SERVICIOS A LAS PERSONAS Y AL SECTOR TERCIARIO
CLASE 2

Comprende talleres o establecimientos de reparacién de articulos para uso de la
poblacion y de las actividades del sector terciario.

PRESTACION DE SERVICIOS A LA INDUSTRIAS Y EQUIPAMIENTO
URBANO

CLASE 3

Comprende talleres o establecimientos de reparacién de articulos para la
industrias y el equipamiento urbano.

4.5.CORRALONES DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

CLASE 1: Con exposicién y venta solamente, depdsito hasta 150 m2, sin acopio,
0 granel, puede ubicarse en cualquier zona donde se admite el uso comercial,

CLASE 2: Con depésito sin materiales a granel se asimila a los depositos de
Clase 2.

CLASE 3: Con depdsito a granel.
4.6. USOS VARIOS

URBANIZACIONES ESPECIALES
Toda fraccién de suelo urbano Cuya superficie sea igual o mayor a 3500 m2 o
tenga las caracteristicas de manzana conformada, podra ser objeto de fijacién de

normas particulares para el desarrollo de "proyectos urbanisticos de caracter
mntegral",
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Se considera proyecto urbanistico de caracter integral a los proyectos concebidos
en forma global, que cuenten con un proyecto unitario que implique adecuacion
del predio, proyecto Y e€jecucidon de obras, civiles, distribucion  edilicia,
parcelamiento, resolucidn de provision de  servicios, circulaciones,
estacionamiento y equipamiento comunitario (si correspondiera, por la indole del
proyecto).

Los propietarios y las entidades promotoras de urbanizaciones
especiales podran solicitar la fijacion de normas particulares.

Los conjuntos habitacionales son un tipo de "proyectos urbanisticos
de caracter integrat”, que ademas de cumplir con los requisitos generales
establecidos deberan asegurar:

1- Aptitud del predio (certificado de aptitud hidraulica y capacidad
para fundar).

2- Provisién de agua potable, energia eléctrica, desagies pluviales,
evacuacion de liquidos cloacales sin que se contaminen los recursos acuiferos,
tratamiento de vias de circulacion que aseguren la accesibilidad al conjunto.

3- Dotacion de equipamientos comunitario si el existente en un radio
admisible no tiene capacidad para satisfacer las demandas de la poblacién a
localizar,

4) Continuidad de vias de circulacion principal. Para urbanizaciones
especiales se crearan distritos de disefios especiales que fijen los indicadores y
demas reglamentaciones especificas en relacién al proyecto integral a realizar a
fin de asegurar la integracién funcional y morfol6gica con la zona en que se
emplace.

La ordenanza determinara el caracter y deméas items que se
contemplan en las hojas de zona integrantes de este Cédigo.

4.7. BARRIO CERRADO

Emprendimiento urbanistico destinado a uso residencial predominante con
equipamiento comunitario Cuyo perimetro podré materializarse mediante
cerramiento . Se ajustar4 al Decreto Provincial N° 27/98 y podra localizarse en las
Areas Residenciales Extraurbanas .

4.8. GALERIAS COMERCIALES

Se denominan galerias comerciales a los edificios o toda superficie que
contengan locales o puestos independientes, de usos compatibles entre si, y
ubicados en su frente y acceso a un espacio comin (nave, béveda, vestibulo

central o calle interior a la parcela, cubierta o descubierta) para la circulacién
comun y como medio de comunicacion con la via publica.

4.9. HOTELERIA

Dentro del rubro hoteles, se consideran comprendidos todos a aquellos
establecimientos donde se ofrezca alojamiento a personas para lapsos no
inferiores a 24 horas, con o sin suministro de comidas y/o bebidas y se

proporciones a los huéspedes moblaje, ropas de cama y tocador segun la
siguiente clasificacion:
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1 Hoteles: Cuando posean mas de 4 habitaciones.
2 Pensiones: Cuando posean hasta 10 habitaciones y los
servicios de comida yfo bebida se presten solamente a los huéspedes.

4.10. HOTELES ALOJAMIENTO

Se consideran incluidos en este rubro todos los establecimientos ("alojamiento
por horas", "hoteles habilitados”, etc.) destinados a alojar pasajeros por lapsos
inferiores a veinticuatro horas y que hallen exentos de cumplir la obligacion de
registrar documentos de identidad en el Libro de Registro de Pasajeros. Estos
establecimientos deberan cumplimentar las disposiciones provinciales en la
materia y se deberan localizar en el Area Rural .

4.11.CENTRALES DE SERVICIOS PUBLICOS

A los efectos de su localizacién, los ‘establecimientos de centrales de servicios
publicos y/o sus oficinas (Eden, Telefénica, Correo Argentino, Policia, Bomberos,
DOSBA, Camuzzi Gas Pampeano,etc.) se consideran usos puntuales por lo cual
los anteproyectos de construccion, ampliacién y/o modificaciones con sus
respectivas memorias descriptivas, se regiran por las prescripciones de este
Cédigo y de acuerdo a la zona en que se localicen.

4.12.TEMPLOS

Los edificios destinados a cultos reconocidos oficiaimente por Ministerio de
Relaciones Exteriores y Culto se consideraran usos puntuales. La O.T.M.
determinard en cada caso las normas urbanisticas y arquitectonicas
particularizadas en funcion de las caracteristicas de ia zona y los requerimientos
funcionales del culto y dara aprobaciéon al proyecto en tanto se ajuste a esas
normas.

4.13.ESTABLECIMIENTOS DEDICADOS A LA CRIA DE AVES, CERDOS,
FEED LOT Y CABALLERIZAS.

Estos establecimientos deberan radicarse en area rural , no pudiendo localizarse
en un radio menor de 1000 m de las areas complementarias, del limite urbano, de
reserva para usos urbanos (R.U.), Residencial , Residencial Extra Urbano y de
los Clubes de Campo y Sectores de Desarrollo Turistico , debiendo materializar
sus limites con barrera forestal . El permiso de uso estara sujeto al estudio del
impacto socioambiental que genere en el drea y su localizacion sera oprobada
por Ordenanza Municipal Particularizada.

4.14. ALMACENAJE DE GRANOS - SILGCS

Estas instalaciones deberan localizarse en area rural, en zohas industriales o en
sectores donde se admita como uso puntual.

Si se localizan en area rural deberan distar, como minimo, 500 m del limite del
area urbana , de sus zonas de reserva (R.U.) y residencias extraurbanas y clubes
de campo y sus limites deberan ser controlados por barreras forestales.

4.15.HANGARES
Se denomina de este modo los galpones destinados a la guarda de aviones. Se
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podran localizar en area rural. Podran incluir taller de reparaciones.

4.16.CLUBES DE CAMPO
Se entiende por club de campo al complejo recreativo residencial, de extension
limitada que no conforma un nacleo urbano.

Se ajustarén a las disposiciones del Decreto-Ley 8912/77, Capitulo V y podran
localizarse en area rural.

4.17.SERVICIOS FUNEBRES

Cuando las oficinas de receptoria incluyan locales de velatorios y/o de
estacionamiento de unidades de servicio, deberan ubicarse en las siguiente
zonas: R.1,, R.2.

No podra ubicarse vivienda en la misma parcela.

4.18. CEMENTERIOS PARQUE

Parque con visuales despejadas destinado a inhumaciones en un ambito
convenientemente parquizado y arbolado en donde el verde debera enmarcar las
distintas éreas de servicio. Se ajustara a la Ordenanza General N°221/78 y Ley

del Medio Ambiente N° 11723 y su Decreto Reglamentario y podran localizarse
en el Area Rural.

4.19. PLAYA DE ESTACIONAMIENTO Y LAVADERO DE CAMIONES
Deberan ubicarse en las Zonas Complementarias Servicio de Ruta .

4.20.ESTACIONES DE SERVICIO
Las Estaciones de Servicio para el expendio de combustibles y Iubricantes

deberan ubicarse en las Vias Clasificadas de Acceso segun hoja de zona y en
las Bandas de Servicios de Ruta .

4.21. USOS PUNTUALES

Los usos complementarios existentes de las distintas zonas gue constituyen
equipamiento educacional, sanitario, cultural, de seguridad o infraestructura,
podran solicitar autorizacién para efectuar ampliaciones, o cualguier tipo de
modificaciones, debiendo la O.T.M. dictaminar en cada caso mediante resolucion
fundada sobre la factibilidad de aprobacién del proyecto presentado, en
concordancia con el uso del edificio y las caracteristicas de la zona respectiva.
Las nuevas localizaciones deberan ajustarse a los indicadores establecidos en el
presente Cédigo.

4.22. COMERCIO
Se clasifica en:

» Comercio Diario: verduleria, carniceria, pescaderia, almacén, kiosco,venta
de panificados, ofras.

» Comercio Periddico: Peluqueria,veterinaria,venta de calzado,venta de
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indumentaria, perfumerias, otras.

= Comercio Ocacional: Peleterias, venta de electrodomésticos, venta de
automotores, mueblerias.

» Grandes Superficies Comerciales: Todos los establecimintos de

comercializacidn minorista o mayorista que realicen ventas minoristas, y que
ocupen una superficie de mas de quinientos (500 m2) metros cuadrados.

4.23. HORNOS DE LADRILL.O y/o EXPLOTACION DE CANTERAS.

Se deberéan localizar en Area Rural a una distancia no menor de 1.000 m de las
Areas Urbanas, Complementarias, Clubes de Campo y Ejes Patrimoniales y
deberan bordear su perimetro con barrera forestal.

4.24. DISTRITOS DE USOS ESPECIFICOS
¢ Cementerio Municipal

» Cuadro de Estacién de Lobos

+ Cuadro de estacion de Empaime Lobos
+ Cuadro de Estacion de Zapiola

¢ Cuadro de Estacion de Carboni

» Cuadro de Estacion de Elvira

» Cuadro de Estacion de Salvador Maria

* Aeroclub

* Planta Reductora de Gas Lobos

» Planta Reductora de Gas Empalme Lobos

+ Subestacion Transformadora de Energia Eléctrica
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5. SECTORES Y ZONAS DEL PARTIDO DE LOBOS

5.1. El Partido de Lobos esta conformado por las siguientes Areas: Urbana,
Complementaria y Rural ; cuenta ademas con Sectores de Usos Especificos,
Zona Industrial, Sectores de Desarrollo Turistico, Sectores de Preservacion
Historico Patrimonial y Barrios de Vivienda que a continuacion se enumeran:

AREA URBANA:

ZONA COMERCIAL- ADMINISTRATIVA  (CA)
ZONA URBANO RESIDENCIAL MIXTA 1 (RM1)
ZONA URBANO RESIDENCIAL MIXTA 2 (RM2)
ZONA URBANO RESIDENCIAL MIXTA 3 (RM3)
ZONA URBANO RESIDENCIAL MIXTA 4  (RM4)
ZONA URBANO RESIDENCIAL MIXTA 5 (RM5)
DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL (DUE)
DISTRITO DE USOS ESPECIFICOS (UE)
DISTRITO INDUSTRIAL (DI)
RESERVA AMPLIACION URBANA (RAU) -5

ZONA DE RECUPERACION AREA URBANA (REAU) —

VIA CLASIFICADA DE ACCESO UNO - (VCA1)
VIA CLASIFICADA DE ACCESO DOS - (VCA2) )
VIA CLASIFICADA DE ACCESO TRES- (VCA3)

VIA CLASIFICADA DE ACCESO CUATRO - (VCA4)

VIA CLASIFICADA DE ACCESO CINCO - (VCAS)

VIA CLASIFICADA DE ACCESO SEIS - (VCAS)
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VIA CLASIFICADA DE ACCESO SIETE- (VCAT)
VIA DIFERENCIADA DE CIRCULACION UNO- (VDC1)
VIA DIFERENCIADA DE CIRCULACION DOS- (VDC2)

VIA DIFERENCIADA DE CIRCULACION TRES- (VDC3)

AREA COMPLEMENTARIA

ZONA COMPLEMENTARIA 1 RESIDENCIAL EXTRAURBANO (ZC1RE)
ZONA COMPLEMENTARIA 2 RESIDENCIAL EXTRAURBANO (ZC2RE)
ZONA COMPLEMENTARIA 3 RESIDENCIAL EXTRAURBANO (ZC3RE)
ZONA COMPLEMENTARIA 4 (C4)

ZONA COMPLEMENTARIA 5 (C5)

ZONA COMPLEMENTARIA 6-SERVICIO DE RUTA (C6-SR)

ZONA COMPLEMENTARIA 7-SERVICIO DE RUTA (C7-SR)

ZONA COMPLEMENTARIA 8- SERVICIO DE RUTA (C8-SR)

ZONA COMPLEMENTARIA9 (C9)

ZONA INDUSTRIAL MIXTA 1 (IM1)

ZONA DE RECUPERACION AREA COMPLEMENTARIA ( ZRAC)
ZONA INDUSTRIAL 1- (Z1 1) -

ZONA INDUSTRIAL 2- (ZI 2)

ZONA INDUSTRIAL 3- ( ZI 3)

ZONA INDUSTRIAL 4- (Z1 4)

ZONA DE PROTECCION ACUIFERO ( ZPA)
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AREA RURAL

EJES TURISTICO PATRIMONIALES

SECTORES DE DESARROLLO TURISTICO
e e VR VESARKOLLO TURISTICO

. SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO UNO- Laguna de Lobos

SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO DOS- Aero Club- Arroyo Las
Garzas

SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO TRES- Laguna Culti Cult y Clyb de
Polo La Espadaria

SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO CUATRO ~ Las Chacras.
SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO CINCO- Rio Salado
SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO SEIS- Ciudad de Lobos

SECTORES DE PRESERVACION HISTORICO PATRIMONIAL
S tee =L TRESERVALION HISTORICO PATRIMONIAL

CASCO HISTORICO FUNDACIONAL DE LA CIUDAD DE LLOBOS y sitios
puntuales.

ESTACIONES DE FERROCARRIL
IGLESIAS ,CAPILLAS Y CASAS PARROQUIALES
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

ESTANCIAS Y PUESTOS DE CAMPO

5.2.5e define como AREA URBANA del Partido de Lobos a la destinada a
asentamientos humanos intensivos en los que se desarrollaran usos vinculados

con la residencia, actividades terciarias y de produccion, segin las disposiciones
especificas para cada zona

5.3. Considérense Areas Urbanas del Partido de Lobos, a las delimitadas de Ia
siguiente manera:

Localidad Cabecera Lobos — Empaime Lobos : Delimitada por las calles: 417-
317 Libertad , 304- Alberdi, 327-Piedrabuena, 314-Loberia,317-Libertad, 320-
Lomas de Zamora, 315- Laprida, 324-Constitucién, 317-Libertad, Ruta Nacional
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205, limite de la quinta 110, 309-Berro, Canal Mufiz, 228- Tagliero, 225.-
Giemes,216- Ajo, 237, 218-Barracas,249-De Cavo,222-  Alvear, 251, 7-
Intendente Turdo, 10 , 261- Lamadrid,208- Sarmiento Independencia,
Prolongacién Calle Sin Nombre,Calle sin Nombre, Cérdoba, Santiago del Estero,
Calle Sin Nombre, Vias de Ferrocarril, Calie Sin Nombre, Calle Sin
Nombre,Canal Salgado, 7- Int. Turdé, 273, 108- Goyena,167,202,265,Canai
Salgado, 257- Cascallares, 206~Cardoner,253-Erriest, 208-Angueira , 237, Canal
Salgado,133, 108- Goyena, 129 | Canal Salgado, 121 Newbery, 104- Castelli,

117- RepUblica, 108- Goyena,121-Newbery, 116 - Areco,117- Repdblica, 120 -
420 Independenciay 5 - Dorrego.

Antonio Carboni: conforme a su Nomenclatura Catastral Circunscripcién V-

Seccidbn A, Manzanas: 3,5,6,8,9,11,12,14,16,18,24,25,27,28,30,31,34,33, 36 vy
Cuadro de Ia Estacién de Ferrocarril..

Elvira: Conforme a su Nomenclatura Catastral: Circunscripcién V - Seccién E —

Man zanas 11, 12,13,14,15,16,17,18,19,20,215,23,24,25.26,27,28,29,30,31, 32y
Cuadro de la Estacion de Ferrocarril..

Salvador Maria: Delimitada por las calles: 2, de Ia Estacién, Primera de
Circunvalacion, 26 , lercera de circunvalacion, 12, SinNombre, Sin Nombre y

Segunda de Circunvalacion, hasta prolongacion Calle Tercera de Circunvalacién.
Se incluye cuadro de |a Estacién.

Zapiola : Conforme a su Nomenclatura Catastrall: Circ. IX, Secciéon B,
Manzanas: 99, 100, 101,102,103 y Fraccién| y

Seccion E : Manzanas 210,223,224,236 235 Y 249 y Cuadro de | a Estacion.

5.4. Se define como AREA COMPLEMENTARIA del Partido de Lobos a la
constituida por fos sectores circundantes o adyacentes al area urbana,

relacionados a ella funcionalmente, destinados a uso predominante agropecuario
intensivo y usos complementarios.

5.5.Consideranse Areas Complementarias del Partido de Lobos a la delimitada
de la siguiente manera:

Localidad Cabecera Lobos : 7- Intendente Turdé, 6 - Circunvalacién, limites
NO de la parcela 29 ad y 29an,calte Sin Nombre, Calle Sin Nombre, Limite NO y

S0 de la parcela 32 f, limite NO y SO del Aeroclub Fortin Lobos, Ruta Nacional
205,

Antonio Carboni: De acuerdo a Ia siguiente Nomenclatura Catastral: Circunsc. V
Seccién A, Manzanas 1,2,4,7,10,13,15,17,19,20,21,22,23 ,26,29,32, 35,37,38,39 ,
40,41,42,43,44,45 46.
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Elvira: De acuerdo a la siguiente Nomenclatura Catastral : Circunscripcion V-
Seccion E - Manzanas: 1,2,3,4,58,9, y 10.

Salvador Maria: De acuerdo a Ia siguiente Nomenclatura Catastral: Circ.VII,
Seccion A, Quintas: 1, partes de 1%,1b,4%,4b y4c y seccién B Manzanas 1,2 , 3.4
y Circ. VIi, parcelas 508bn, 508bn, 508bg ,508bf, 508be, 508bd, 508ay, 508cx,
508 az,508 ba,508 bc,508 bk, 508 bj,508 bh,508bp,508bq y 508 bz.

Zapiola: De acuerdo a Ja siguiente Nomenclatura Catastral: Circ. IX, Seccion C,
Chacra 2, Parcela 1 y Seccién E, Manzanas 209 y 222.

Villa Logiiercio: Delimitada por las calles : 1- Dr Logtiercio, 50 - El Mangrullo,

38-Los Flamencos, Avenida Costanera, 20 , 4- Francisco Cascallares y 26 — El
Hornero

Bahia De Los Lobos: De acuerdo a la siguiente Nomenclatura Catastral : Circ
Vil, Seccion B, Quintas:1,2,3,9,10,11,12,13,202 ,20b,20c¢,20d,218,  21b,
210,21d,22,22b.22c,22d,23“,23b,230,23d,24“,24b,303,30b,313,31b,31c,31d,32“, i
32b,32¢, 3% 33b,33c,33d,342,34b,40% 40b,41% 41 b,41¢,41d,42% 42b,42¢,42d,43,44, '
508,50b,51“,51b,51c,51d,52",52b,520,52d,53,60,61b,61d,62“,62b,62c,62d,63,700,
70d,71,72, Fraccién i Il y Hi.

5.6.Considérese Area Rural a los sectores que no integren el Area Urbana o |
Complementaria del Partido. N

5.7.El Area Urbana del Partido se divide en las siguientes zonas: Central-
Administrativa (ZCA), Residencial Mixto 1 (RM1), Residencial Mixto 2 (RM2),
Residencial Mixto 3 (RM3), Residencial Mixto 4 (RM4) y Residencial

Mixto § (RMS5) y cuentan con los siguientes  delimitaciones e indicadores
urbanisticos:

ZONA CENTRAL-ADMINISTRATIVA (ZCA)

LOBOS:

Delimitada por las calles : 9- Avenida Alem, 207-Chacabuco, 107-Lombardo, 104- f
Castelli, 404~ Las Heras, 407 Ameghino y 107- Mitre de ambas manos.-

Nomenclatura Catastral:

42




SSTRTTTTTTTYY

)

Circunscripcion : |
Seccion : A
Manzanas: 64,65,66,75,76,77,86,87,88,97,98 , 99

Manzanas: 53,54,55
Parcelas: solamente frentistas calles Lombardo —Chacabuco

Manzanas: 63,74,85,96
Parcelas: solamente frentistas calle Castelli

Seccién :B
Manzanas: 155,156,157,165,166,167,174,175,176,183,184,185

Manzanas: 144,145 146
Parcelas: solamente frentistas calle Chacabuco

Seccion : C
Manzanas: 192,193,194, 202,203,204

Manzanas: 212,213,214
Parcelas: solamente frentistas calle Necochea

Seccién ' D
Manzanas: 294,295,296,302,303,304

Manzanas: 310,311,312
Parcelas: solamente frentistas calles Ameghino- Necochea

Manzanas: 293,301,
Parcelas: solamente frentistas calle Las Heras

Caracter de la Zona:

Zona destinada a la localizacién de aclividades institucionales, comerciales,
financieras, administrativas, amenidades, de servicio y residenciales con las
maximas posibilidades constructivas y de densidad poblacional. Admite como

Uso complementario mas relevante el de vivienda muitifamiliar. Dispociones
especificas: hoja de zona.

RESIDENCIAL MIXTO 1 (RM 1)
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LOBOS
Delimitada por las calies : 208 - Angueira, 217- H. irigoyen, 117- Republica, 104-
Castelli, 107-Lombardo, 106 - Estrada,103- Suipacha,108- Goyena,408- Alsina,

409 - Villanueva,309- Berro,308- Pilar, 303- Necochea, 403 Ameghino, 404- Las
Heras, 104- Castelli.

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcién : |

Seccion : A
Manzanas:9,10,11,20,21,22,31,32,33,42,43,44,53, 54,55 63,74,84,85, 95, 96.

Seccion B
Manzanas: 100,101,102,111,112,113,122,123,124,133,134,135,144,145,146

Seccién : C
Manzanas: 212,213,214,223,224,225, 234,235 236..

Seccion : D
Manzanas: 292,293,300,301,308,309,310,311,312,317,318,319,320,321,
326,327,328,329,330.

Caracter de la zona:

Zona residencial de media densidad, con tejido compacto y semicompacto desde
el Area Central hacia los bordes del nucleo. Admite como uso complementario la
vivienda muitifamiliar. Disposiciones especificas: Hoja de Ruta

RESIDENCIAL MIXTO 2 (RM 2)

1.OBOS

Delimitada por ias calles: 217- H. Irigoyen , 208- Angueira Este,207- Chacabuco,
9- Avenida Alem, 403- Necochea,308- Pilar , 309- Berro,409- Villanueva,408-
Alsina ,108- Goyena, 103~ Suipacha,106- Estrada, 107- Lombardo, 104- Castelli |,
117- Republica, Canal Salgado, 412- San Pedro, 413 —Patagones, 313-
Dorsi,314- Loberia , 214 ~Echave.

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion |

Seccidn : A

Manzanas: 8,18,19,29,30,39,40,41,50,51,52,61, 62,72,73,Parte de 82,83,93,94

Seccion - B
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Manzanas: 103,104,105,114,115,116,125,126,127,136,137,138,147,148,149,
158,159,168,177,186 .

Seccion : C
Manzanas:195,196,205,206,215,216,217,226,227,228,237,238,239,245,246,247,
248,249,250,256,257,258,259,260,261.

Secciéon : D
Manzanas: 290,291,298,299,306, 307,315, 316,324, 325,333, 334,335, 336, 337,
338,339, 343, 344,345 ,346,347,348,349.

Caracter de la Zona: Zona residencial con densidad poblacional media, tejido
semicompacto. Disposiciones especificas: hoja de zona.

RESIDENCIAL MIXTO 3 (RM3)

LOBOS- EMPALME LOBOS

Delimitada por Canal Salgado y calles 5- Dorrego, 417-317- Libertad,318-
Matanza, 218-Barracas, 225-Gliemes, 125-AntartidaArgentina, 102- 3
Belgrano,117- Republica,217 H. Irigoyen,214- Echave,314- Loberia,313- Dorsi, i
413- Patagones,312- San Pedro. Canal Salgado, 4- Salgado, 120 - .
Independencia, 103- Suipacha. 117- Replblica, 116- Areco, 113-Rodriguez , 120- :
Independencia.

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion : |
Seccion A;
Manzanas: 1,22,12,13%78,79,80,81,parte de la 82,89,90,91,92 y parte de la 93.

Seccidén : B

Manzanas: 106,107,117,118,128,129,139,140,150,151160,161,169,170,
178,179,187,188.

Seccion : C

Manzanas: 197,198,207,208,218,219,229,230,240,241,251,252,262,268,273,
274,278,279,280,281,282,283,284,285,

Seccion : D
Manzanas: Parte de la 289, Parte de la 297,305, parte de 313, 314,parte de la
322,323,332,Fraccion 1l 340,341,342, Fraccion 111,351,352, 353,354,355,

356,357, 358,359,360,361,362,363, 364,365,366,367,368.
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Circunscripcion : I
Seccién : D
Manzanas:85,86,87,88,89,99,100,101,102,103, 113,114,115,116 ,1172 117b,129

Seccion : E
Manzanas: 111“,111b,111c,111d,113,114,115,1213,121b,121c,122a,123,127,128,
131,135,136 y 139

Delimitada por las calles: 206-Continuacién de Cardoner,257- Cascallares, 212-
Arévalo, 7- Turdd,208- Angueira, 261- Lamadrid , 208- Sarmiento, 265-Vignales.
Nomenclatura Catastrai:

Circunscripcién : i

Seccion : B

Manzanas:37,44,45 46.

Seccion : E

Manzanas: 1,3a,3b 4.

Delimitada por las calles: 6 de Agosto, Independencia, Avenida Zapiola, Santiago
del Estero, Cordoba, Vias del Ferrocarril, San Martin, 23 de Octubre, 14 de
Setiembre, San Patricio, 1° de Mayo, Rivadavia y 14 de Setiembre.

Nomenclatura Catastral

Circunscripcion ; 1t

Seccion : C

Manzanas: 1500,150e,150f,150h,150j,150k,1503,150t,150y,1502, 150aa,150bb,
154b,154¢,154e,154,f.

Caracter de la zona:

Zona residencial de media a baja densidad, con tejido semicompacto y abierto.
Disposiciones especificas: hoja de zona.

RESIDENCIAL MIXTO 4 (RM4)

LOBOS:
Delimitada por las calles: 217- H. irigoyen,224-324- Constitucién,309-Berro, 320~
Lomas de Zamora,317-Libertad, 318-Matanza-21 8-Barracas.

Nomenclatura Catastral
Circunscripcion |
Seccion : B
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Manzanas: 108,109,110,119,120,121,130,131,132,141,142,143,152,153,154,162,
163,164,171,172,173,180,181,182,189,190,19‘1.

Seccién C

Manzanas: 1 99,200,201,209,21 0,211,220,221 222,231 232,233,242 243, 244,253,
264,275,286.

Delimitada por las calles: 317- Libertad, 314- Lober:’a,327-Piedrabuena,304-
Alberdi.

Circunscripcion : i

Seccion : H

Manzanas: 68, 6b,72,7b,82 8b,9, 9h,10, 15,23,230,24,25,26“,28b,27“,27b,27c, 34, 35,
36

Delimitada por las calles: 117- Repﬂblica,116-Areco,121- Newbery,Canal
Salgado,

129,110-Rojas, 135,Canal Salgado, 237, 208-Angusira Oeste,225- Gitemes, 102-
Belgrano.

Nomenclatura Catastral:
Circunscripcién - {1

Seccién : D

Manzanas: Parte de la Manzana 33,343, 34b,35,36,37,38,39,

44”,44b,44c,44d,45, 46,47,48,49,51,52,53,54,parte de ia 59% parte de Ia 59b,
60,61,62,63,64,71,72,73,74,75,parte de la 82,84,106“,107,108,109,110, 112, 121,

Delimitado por ias calles: 217- H. Irigoyen, 224 Constitucion, 225- Glemes,216-
Aj6,237,218- Barracas,249-DeCavo,222-Aivear,7-Int. Turdo, 212-Arévalo,257-
Cascallares,208—Angueira Este,225-Gi}emes,21 8-Barracas,

Nomenclatura Catastrai:
Circunscripcion : |1

Seccién : E

Manzanas: 2,5,5b,6,6b,6a,7,9“,9b,90, 9d,11,128 12pb, 15“,15b,16,17‘*_.17b,18,19,20",
20b,213,210,24",24,253,25b,26,27,28,31,32,33,34,35,40,41“,41b,4 ,47,48,49° 49
48¢, 49d, 51 55,56, 59,63,64,65“,65&),66,71,79,80,81,82,88,89,90,95, 96° 96b
,9?,98b,103,116,118,124,125,126,132,133,134,140,141,142.
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Delimitada por las calles: 257- Cascallares, Canal Salgado,267- Emilio Castro,
167, 108-Goyena, 173, 7- Int. Turdé,265,206-Caminos,257,208—Angueira Oeste,
253-Erriest, 206

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion : i

Seccién : B

Manzanas: 28, 29,30,353,36“,36b,43",43b ,43c,54,56.

Delimitado por las calles: 6 de Agosto, 1° de Mayo, Rivadavia, Sin Nombre, 23 de
Octubre, 1° de Mayo, Vias de Ferrocarril , 8 de Setiembre, Santiago del Estero,

Cordoba, Calle Sin Nombre, Calle Sin Nombre, Independencia, Avenida Zapiola,
Santiago del Estero,Cordoba, Vias del Ferrocarril, San Martin, 23 de Octubre, 14
de Setiembre, San Patricio, 1° de Mayo, Rivadavia, 14 de Setiembre.

6 de Agosto, San Martin, Canal Salgado y Vias de Ferrocarril.

Nomenclatura Catastral:
Circunscripcion : il

Seccidn : C

Manzanas:154d,154354n, 150 an,150ag,150g, 1 50d, 150ad,150b,150x, 1 50r, 146w,
146bb.

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion ; IX

Seccién : M

Manzanas: 485,486,487,488 489 y 490.

Caracter de la zona:

Zona residencial de media a baja densidad, con tejido semicompacto y abierto.
Disposiciones especificas: hoja de zona

RESIDENCIAL MIXTO 5 {(RM5)

L.OBOS:

Delimitada por las calles : 224-324- Constitucién, 317-Libertad, Ruta Nacional
205, limite de quinta 170, Canal Mufiiz,328- 228-Tagliero,225-Gliemes.

Nomenclatura Catastral:
Circunscripcidn - It
Seccién : F
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Manzanas:31,32,41a,41b,41c,41d,62,63,72,73,82,83.91,92,100,101,109,110,
117, 118,125,126,133,134,140,141,147 148,153,158,163 ,170.

SALVADOR MARIA

Delimitada por las calles: 2, de la Estacion, Primera de Circunvalacion, 26 ,
Tercera de circunvalacion, 12, Sin Nombre, Sin Nombre y Segunda de
Circunvalacién , hasta prolongacién Calle 3° de Circunvalacion.

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion VI

Seccion: B

Manzanas: 1c,1d, 62, 6b, 6e, 6f, 6g

Quintas: 2,3,5,7

Seccion A:

Manzanas:
4,56,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,
32,33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43

ANTONIO CARBONI

Delimitada por las calles: Sin Nombre

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcién V

Seccion: A

Manzanas: 3,5,6,8,9,11,12,14,16,18,24.25,27,28,30,31,33,34,36

ELVIRA

Deiimitada por las calies: Sin Nombre

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion V

Seccion: E

49




« 3 .

Manzanas: 11,12,13.14,15,16,17,18,19,20,212 23,24,25,26,27,28,29,30,31,32

ZAPIOLA

Delimitada por las calles: Sin Nombre

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion : IX
Seccién: B

Manzanas: 99,100,101,102,103 y Cuadro de la Estacion

Chacra: 2, Fraccion |

Seccion: E
Manzanas: 210,223,224, 235,236,249
Caracter de la zona;

Zona residencial de media a baja densidad de tejido abierto con actividades de
prestaciones de servicios . Disposiciones especificas: hoja de zona

5.8.Se establecen en el partido de Lobos los Distritos de Urbanizacion
Especial (DUE), que se detallan a continuacion :

D.U.E.1:

Barrio Obrero Lobos Cantidad de Viviendas:32
Circ. I Sec. E Mz. 121a-122a . Parc

Densidad: 150 hab/Ha FOS: 06 FOT: 0,6

D.U.E. 2: . Y4

Barrio PYM Cantidad de Viviendas: 19
Circ. | Sec. C Mz 244 Parc

Densidad: 120 hab/Ha FOS: 0,6 FOT: 0,86

D.U.E. 3:
V

Barrio Obrero Empalme y Solidaridad Cantidad de Viviendas: 55

Circ. H Sec. E Qta. 5b-6b-11 Parc
Densidad: 150 hab/Ha ' FOS;0,6 FOT:.0,6
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D.U.E. 4: . \/

Barrio Autoconstruccion Cantidad de Viviendas: 25
=2170 Autoconstruccion

Cire. 1 Sec.D Mz 341, Parcia

Frac. Il y il}

Densidad: 150 hab/Ha FOS:0,6 FOT:0,8

D.U.E. 5:

Barrio - Fonavi / Cantidad de Viviendas: 110
Circ. !l Sec.E Qta.121¢-121 b

Densidad: 500 hab/Ha FOS:0,6 FOT: 2

D.U.E. 6:

Barrio Rurales Em alme Cantidad de Viviendas: 10
Circ.li Sec.E Qta.16 Parc 1

Densidad: 150 hab/Ha FOS:0,6 FOT: 0,6

D.UE. 7:

Barrio_ Procasally il V/ Cantidad de Viviendas: 55
Circ. 1l Sec. H Qta.23 y 23c

Densidad: 150 hab/Ha FOS:0,6 FOT:0,8

D.U.E. 8: \/

Barrio_ Abuelos y Novios Cantidad de Viviendas: 6
Circ.i Sec. D Mz 366 Parc 2

Densidad: 150 hab/ha FOS: 0,6 FOT:.0,8

D.U.E. 9:

Barrio Solidaridad Bonaerense Abuelos Novios Cantidad de Viviendas: 44 f/
=———=—raludi Conaerense Abuelos y Novios

Circ. | Sec. C Mz.263 Parc 1b

274
252

Densidad: 150 hab/Ha FOS: 0,6 FOT: 0,8
D.U.E.10 . 2
Barrio Novios Cantidad de Viviendas: 4
Circ.HI Sec. C Qta. 150j Parc 1a
Densidad: 150  hab/Ha FOS: 0,6 FOT. 0,6
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D.U.E. 11; ~

Barrio Rurales Salvador Maria
Circ. VI Sec. B Mz 18
Densidad: 120 hab/Ha FOS: 0,6
D.U.E. 11
Barrio Rurales A, Carboni
Circ. V Sec. A Mz. 31

‘ 18
Densidad: 120 hab/Ha FOS: 0,6
D.U.E. 12:
Barrio Rurales Elvira
Circ. V Sec. E Mz. 20
Densidad: 120 hab/Ha FOS: 0,6
D.U.E. 13:
Barfio __Rurales Zapiola
Circ. IX Sec. B Mz 102
Densidad: 120 hab/Ha FOS: 0,6
PLAN FAMILIA PROPIETARIA /
Circ. Hl Sec. B Qta 28
Densidad: 120 hab/Ha

FOS: 0,6

Cantidad de Viviendas: 10
Parc 1,6,8
FOT: 0,6
Cantidad de Viviendas: 8
Parc 12,1b,1c,1d
5
FOT: 0,6
Cantidad de Viviendas: 6
Parc 5
FOT: 0,6
Cantidad de Viviendas: 6

Parc 1
FOT: 0,6

Parc
FOT: 0,6

5.9. Se establecen para el Partido de Lobos los siguientes Usos Especificos

(UE):

LOBOS

UE 1:

Denominacion: Cuadro Estacion de Ferrocarril Lobos -

Circ. | Sec. C Fraccion |

UE 2:
Denominacién: Cementerio Municipal .
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Circ. I Sec. H Qta.51 -
UE 3:
Denominacién: Planta Depuradora de Liquidos Cloacales -~
Circ. | Sec. D Fraccion 1l
UE 4:
Denominacion: Planta de Agua Corriente s
Circ.ll Sec. E Qta. 121b Parc 2
UE 5:
Denominacion: Planta Reductora de Presion Gas -~
Circ. 1l Sec. H ta. Parte 21a
UE 6:
Denominacion: Terminal de Omnibus e
Cire. IV Fraccion | Parc 1
UE 7:
Denominacion: Planta Reductora de Presion Gas
Circ. It Sec.B Qta. Parte 52 Parc
UE 8: '
Denominacion: Subestacion de Energia Eléctrica y
Circ. 1l Sec. E Parte de QTA 432
UE9:
Denominacion: Estaciéon de Ferrocarril Empalme L.obos
Circ. 1l Sec. E Qta. Parc ®
UE 10:
Denominacion: Aeroclub Fortin Lobos
Circ. IV Parc 31y -~
SALVADOR MARIA
UE 11:
Denominacion; Estacion de Ferrocarril -~
Circ. Vi Sec B
UE 12:
Denominacién: Planta Potabilizadora de Agua <
Circ VI Sec. B MZ. Parte 18
ANTONIO CARBONI
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UE 13:

Denominacion: Estacién de Ferrocarril 7
Circ. V Sec. A

ELVIRA

UE 14:;

Denominacion: Estacion de Ferrocarril
Circ.V Sec.E

ZAPIOLA

UE 15:

Denominacion: Estacion de Ferrocarril -
Circ. IX Sec.A

5.10. Se establecen para el Partido de Lobos los siguientes DISTRITOS

INDUSTRIALES (DI):

DI 1:

Denominacion: Frigorifico Lobos

Circ. IV

Dl 2:

Denominacién: Fundicion de Hierro Gris

Circ.ll Sec.D Qta.81

DI 3:

Denominacion: Quemt- Quemi

Circ.l Sec. 231 Qta.
232

Dl 4:

Denominacion: Horacio Burgos

Circ. Il Sec.E Qta. 4

Dl 5;:

Denominacién: Edgardo Burgos

Circ.ll Sec.E Qta.23

Parc 31a -~

Parc1 .~

Parc &«

Parc .-
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DI 6: ,

Denominacidon: Asturcén

Circ.ll Sec.E Qta.131 Parc
DI 7:

Denominacién: Miservis

Circ. li Sec.F Qta. 77 Parc .~
DI 8:

Denominacién: Guillermo De Gregoris

Circ.H Sec.F Qta. 33¢c Parc .~
DI 9

Denominacion; Montelirio

Circ 1l Sec. E Qta.25a Parc 15y 1r
DI 10:

Denominacion; Ceramica Laser

Circ. IX Sec. Qta. Parc 897d

5.11. Designase Zona de Reserva Urbana {RAU) de Lobos:

RAU1: ala comprendida entre las calles 14 de Setiembre, Santiago del Estero,
Sin Nombre, Vias de Ferrocarril, Sin Nombre, Sin Nombre y Canal Salgado

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion I

Seccion: C

Manzanas:150n,150p, 150v,150ww, 150 ad, 150 ac, 150 ae,150ah,150 ak,150 am

130ap, 150 ar,154g,154 h, 154k, 154m.

cuyos indicadores urbanisticos seran los que el Municipio a través de la Oficina
Técnica de competencia considere adecuados en relacién al caso. Dicha
modificacién requerira la sancién de una Ordenanza modificatoria de la presente

zonificacién y debera ser convalidada por los Organismos Provinciales
competentes,

5.12.: Designase Zona de Recuperacién Area Urbana (REAU) del Partido de
Lobos a los predios denominados de la siguiente manera:
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Nomenclatura Catastral:
Circunscripcion : |

Seccion: A
Manzanas: 7y 18

Circunscripcién 1

Seccién D
Quintas: 45 - 110

Seccién B

Manzanas: 36a, 36b,30
Circunscripcion |
Seccién

Manzana 154n

Caracter de la Zona: En su estado actual no es apta para usos urbanos pero
resuita recuperable mediante obras o acciones adecuadas.

5.13. Se consideran Vias Clasificadas de Acceso a las siguientes:

LOBOS

VIA CLASIFICADA DE ACCESO UNO HIPOLITO YRIGOYEN (VCA1)
La Via Clasificada de Acceso Uno (VCA1) se encuentra comprendida por la

totalidad de las parcelas frentistas a Ia Avenida Hipélito Yrigoyen, desde Ruta
Nacional 205, hasta la calle Constitucion.

Caracter de la zona: Zona destinada a la localizacion de actividades comerciales

(comercio periddico y esporadico), amenidades, de servicio y residenciales
unifamiliares. Tejido abierto.

Usos Permitidos: Ver Planilla Sintesis

VIA CLASIFICADA DE ACCESO DOS NECOCHEA (VCA2)
La Via Clasificada de Acceso Dos (VCA2) se encuentra comprendida por la

totalidad de las parcelas frentistas a la Calle Necochea, desde Ruta Nacional
205, hasta la calle Constitucién.

Caracter de la zona: Zona destinada ala localizacion de actividades comerciales
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(comercio  periddico Y esporadico), Culturales, financieras, equipamiento
Comunitario amenidades y residenciales unifamiliares. Tejido abierto.

Usos Permitidos: Ver Planilia Sintesis

VIA CLASIFICADA DE ACCESOQ TRES -ACCESQO SUR (VCA3)
La Via Clasificada de Acceso Tres (VCA3) se encuentra comprendida por la

totalidad de las parcelas frentistas a la Calles Colectoras Cruce Rutas Nacional
205 y 41, Continuacién de 1- Presidente Perén y Avenida islas Malvinas.

Carécter de la zona: Zona destinada a Ia localizacion de actividades comerciales
(comercio periadico Y ocacional) ,amenidades y de servicio . Tejido abierto.

Usos Permitidos: Ver Planilla Sintesis

VIA CLASIFICADA DE ACCESO CUATRO ACCESO OESTE (VCA4)
La Via Clasificada de Acceso Cuatro (VCA4) se encuentra comprendida por la

Repulblica hasta ej puente del Canal Salgado. Calle Salgado desde
Independencia hasta Canal Salgado.

Caracter de |a Zona: Zona destinada a Ia localizaciéon de actividades recreativas
deportivas , amenidades y residenciales . Tejido abierio

Usos Permitidos: Ver Pianilla Sintesis

VIA CLASIFICADA DE ACCESOQ CINCO INTENDENTE TURDO (VCAS5)
La Via Clasificada de Acceso Cinco (VCAS5) se encuentra comprendida por Ia

totalidad de las parcelas frentistas a Ia Avenida Intendente Turdd, desde Ruta
Nacional 205, hasta [ calle 9.

Caracter de Ia Zona: Zona destinada g la localizacion de aclividades

comerciales,comercio periddico y esporadico relacionadas con vivero y
floricultura y residenciales de baja densidad . Tejido abierto.

Usos Permitidos: Ver Planilla Sintesis

VILLA LOGUERCIO

totalidad de las parcelas frentistas a la Calle de Acceso 50-F| Mangrulio, Avenida
Costanera, desde Calje 1 hasta Arroyo Las Garzas.
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Caracter de la zona: Zona destinada a la localizacién de actividades comerciales
amenidades, de servicio turistico , recreacién y esparcimiento publico y
residencia .

Usos Permitidos: Ver Planilla Sintesis

SALVADOR MARIA

VIA CLASIFICADA DE ACCESO SIETE DE LA ESTACION (VCA7?)

La Via Clasificada de Acceso Siete (VCA7) se encuentra comprendida por la
totalidad de las parcelas frentistas a la a la Calle Primera de Circunvalacion,
Avenida de la Estacién hasta Calle 10-Dr Topa, Calle 10 Dr. Topa entre la Avda
De la Estacién y calle Sin Nombre (Iglesia).

Caracter de la zona: Zona destinada a la localizacion de actividades comerciales
culturales,amenidades,de servicio ,equipamiento comunitario y residenciales .

Usos Permitidos: Ver Planilla Sintesis

5.14. Se consideran Vias Diferenciadas de Circulacién a las siguientes:
LOBOS
VIA DIFERENCIADA DE CIRCULACION UNO (VDC1)-Buenos Aires

La Via Diferenciada de Circulacién Uno(VDC1) se encuentra comprendida por la
totalidad de las parcelas frentistas a la Calies - 2- Presidente Perén- 1- Buenos
Aires, 302- Moreno , 202- Rivadavia entre 207- Avda Heroes de Malvinas y 217-
H. Yrigoyen.

Carécter de la zona: Zona destinada a Ia localizacién de actividades comerciales
diario periédico y esporadico ,amenidades . de servicio y residencial . Tejido
compacto.

Usos Permitidos: Ver Planilla Sintesis

VIA DIFERENCIADA DE CIRCULACION DOS (VDC2). Alem-Necochea

La Via Diferenciada de Circulaciéon Dos (VDC2) se encuentra comprendida por la
totalidad de las parcelas frentistas a la Calles : 9- Avda Alem entre 207-
Chacabuco y 303-Necochea. 303-Necochea entre 324-Constituciéon y 9-Avda
Alem

Cardcter de la zona: Zona destinada a Ia localizacion de actividades
comerciales,administrativas, culturales, amenidades y residenciales . Tejido
semicompacto. '
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Usos Permitidos: Ver Planilla Sintesis

VIA DIFERENCIADA DE CIRCULACION TRES (VDC3) Avda Yrigoyen -Bs As

La Via Diferenciada de Circulacion Tres (VDC3) se encuentra comprendida por la
totalidad de las parcelas frentistas a la Avenida H. Yrigoyen entre324-
Constitucion y 1- Buenos Aires.

Caracter de [a zona: Zona destinada a la localizacién de actividades comerciales
diario periédico y esporadico ,residenciales y de servicio . Tejido semicompacto.

5.15. E| AREA COMPLEMENTARIA del Partido se divide en Zona
Complementaria 1 - Residencial Extraurbano — (C1-RE), Complementaria 2
Residencial Extraurbano (C2 -RE), Complementaria 3- Residencial Extraurbano
(C3-RE), Complementaria 4 (C4), Complementaria5 - (C5), Complementaria 6
Servicio de Ruta - ( C6-SR), Complementaria 7- Servicio de Ruta (C7-SR),
Complementaria 8 - Servicio de Ruta -(C8-SR), Complementaria 9-(C9), Zona de
Recuperacién Area Complementaria -( RE AC), Zona Industrial 1- (Zi 1), Zona
Industrial 2- ( zi 2), Zona Industrial 3 - Z1 3) y Zona de Proteccién al
Acuifero.(ZPA)

COMPLEMENTARIA 1 - RESIDENCIAL EXTRAURBANO-(C1-RE)
LOBOS

Barrio Ruralia Delimitada por la 217- Avenida Hipdlito Yrigoyen , Ruta Nacional
205y las calles: 240,205 -Rauch, 228- Tagliero.

Nomenclatura Catastral: -

Circunscripcién: If

Seccion: F
Manzanas:?S,?6,77,79,79",79b,79c,80,805,80b,80c,80d,81,84,85,86,102,103,104
105,106,073,107b,1070,107e,107f,107g, 107 k,107,107m,107n,111,112,113,114,
115“,115b,119,120,121,122,132

Barrio Calle Cardoner : Delimitado por las calles 208- Angueira, 253 - Erriest,
206-Cardoner, 257- Cascallares, Canal Salgado y 237

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion ||
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Seccién: B
Quintas: 53, parte de la35,62,64
Seccién D

Quintas: parte de la 5,6,7,8,12,13, 14,22,23 242 ,24b22¢,22d y 25

Barrio Magnasco : Delimitado por las calles 108-Goyena, 167, 112-Lujan y 173.

Nomenciatura Catastral

Circunscripcién il

Seccién: B

Quintas: 27 34 Y parte de Ia 35,
Manzanas:27,27a,27b,27c,27e

Barrio Instituto: Delimitado por las calles: 417-317~Libertad, 304~ Alberdi, 321-
De Ia Torre, 1- Presidente Peron, 325, 5. Dorrego.

Nomenclatura Catastral
Circunscripcion Il

Seccién: H

Quintas: 1,2,30,3,4,5,20 y 20b

Barrio Parque: Delimitado por las calles: 120-420 Independencia, 5-
Dorrego,424 4- Salgado, 128 y 105- Almafuerte, 124 y 113- Rodriguez.

Nomenclatura Catastra|

Circunscripcién 1!
Seccidén: G

Manzanas:4Ba,43b,43c,43d,43e,43f,43g, 3h,43k,43m,43n,38,38d,38f,37,37b,370,
37e 37f,37] y 37k,20,21,30,31.

Barrio Vilia Margarita
Delimitada por las calles: 3- Intendente Turdé,6,13,7,12,3,14,2.

Nomenclatura Catastral:
Circunscripcion 1X
Seccion P

Manzanas: 10,1 1,12,13,19,20,21,2?,28,29,30.
VILLA LOGUERCIO ,

Delimitada por las calles: Calle 1- D Logiiercio, 31- Los Ceibos,4- Francisco
Cascallares, 21 Los Nogales, Avenida Costanera Yy 50~ El Mangrullo.

Nomenclatura Catastral:
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Circunscripcidn Vi
Seccién A

Manzanas: 35,40,44,45,49,53,57,61 ,65,66,67,68,69,70,71 72,73,74,75, 76,77,78,
79,80,81,82,83,84,85,86,87,88,90,91 ,93,94,96.

Quintas: 46,47,48,49,50,51.

Caracter de la zona:
=didcler de la zona:

Sector de uso predominante residencial, con vivienda unifamiliar de uso
transitorio y/o Permanente, de baja densidad edilicia y tejido abierto.

COMPLEMENTARIA 2 RESIDENCIAL EXTRAURBANO (C 2- RE)

LOBOS:

Barrio Parque:

Delimitada por las calies 117~ Republica, 120 —lndependencia,113~Rodriguez,
124, 105- Almafuerte, 128 4- Salgado,424,5- Dorrego, Continuacion Calle 420-
Independencia, Los Aromos ,Calie Sin Nombre,5- Dorrego, Calle sin Nombre

entre Dorrego y Colectora Ruta 41, Colectora Ruta 41 , Calle 125 - Antartida
Argentina y 146,

Nomenciatura Catastral

Circunscripcion il

SeccionG

Manzanas: 1,2,3,4,5,7,8,9,10,12,13,14,15,16,18,19,22,24,25,26,27,28,29,30,31,
32,33,35“,35b,36,40,42,37,38,96,97,98".

Circunscripcién IV
Seccién C
Manzanas: 10,11,12,13,14,15, Fraccién |

Seccién B
Manzanas: 4,5,6,7,8,9,10,11.

VILLA LOGUERCIO

Delimitada por las calles: 1- Dr. Logliercio, 26-E| Hornero,4 20, Avenida
Costanera, 25- Los Chingolos,5- Comandante Pefia,27- Los Nogales,4- Francisco
Cascaliares y 31 Los Ceibos.

Nomenclatura Catastrai:
Circunscripcidn: Vi
Seccion A
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Quintas: 4,5,9,10,14,19,24,29,30,31,32,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43,44,45 y
Fraccién v.

BAHIA DE LOS L.LOBOS

Delimitada por las calles: Sin Nombre

Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion: VI

Seccion B

Quintas; 1,2,3,9,10,11,12,13,20“ ,200,20c¢,20d, 212, 21b,21c,21d,22“,22b.22c.22d,
23%,23b,23c¢,23d, 248 ,24b,30“,30b,31“,31b,31c,31d,325,32b,32c,33“, 33b,33¢,33d,
34“,34b,40“,40b,418,41b,41c,41d,42‘=‘,42b,42c,42d,43,44,50“,50b,51‘*,51b,51c,51d
52“,52b,52c,52d,53,60,61b,61d,628,62b,620,62d,63,700,70d,71,72, Fraccion | 1l y
.

Caracter de la zona: Sector destinado a uso Residencial mixto de baja densidad,
espacios deportivos y/o recreativos.

Usos Permitidos:

Residencial mixto con caracter permanente o no permanente.

Uso agropecuario intensivo. Se admiten como usos complementarios: Servicios
generales y equipamiento comunitario (salud, cultura y educacion)

Indicadores Urbanisticos

FOS: 0,4
FOT: 0.5
1 vivienda por parcela
Densidad: 15 hab/Ha

Dimensiones de Parcelas:
Parcela minima: Frente 40 m
Superficie: 2.000 m2

Servicios esenciales:
Energla eléctrica domiciliaria, Alumbrado Publico, Agua Potable, Desaglies
Pluviales.

COMPLEMENTARIA 3- RESIDENCIAL EXTRAURBANA (C3-RE)
LOBOS:

De acuerdo a la siguiente Nomenclatura Catastral:

Circunscripcion IV

Parcelas:31bs,par‘te31an,31am,zggg,zsad,29an,29am,29ah,31as, 31ad,31j, parte
de 31av,32¢,32p,32b,32m,32k,32f,32h
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Caracteristicas del Area: Destinada a Urbanizaciones Especiales ,Recreacion.
xdaracierisicas dei Area

COMPLEMENTARIA 4 ( C4)

LOBOS:

Barrio Aguada: Delimitado por las calles: 2-Intendente Turdo,250,223-
Levene, 230,225 - Glemes, 216- Aj6,237,21 8-Barracas, 249-de Cavo ,222-Alvear,

Nomenclatura Catastral:

Circuncripcién I

Secciéon:E

Quintas: 21b,21d,30,29“,38,44,45,52,53,54,67,68,69,83,84,85,98",100,101.

Seccién F

Quintas: 1 2,3.4,5,6,7,8,9,10,11,12,1 3,14,15,16,17,18,19,20,21 ,22,23,24,26 27,
27b, 28,33%,33b,44,46,48".

Barrio Las Tosquitas:

Delimitado por ias calles: 117- Republica, 116-Areco, 121- Newbery,Canal
Salgado , 229- Cattaneo,106-Goyena, 133, Canal Salgado 265, 2- Bs
As,267,108—Goyena

149 y 120- Independencia.

Circunscripcién II

Seccién D

Quintas: 1,2,3,4,parte de Ia 5,9,10,11,15,16,17,18,19,20,21,28,29,30,31,32,parte
de 33,41,42,43,55,56,57,58,parte de59?,65,66,67,68, 69,59b,59b, 76,78,80,81,82,
parte de 84,104,110.

Seccion B
Quintas: 50,3560,61 41,35,35b y 34.

Salvador Maria
Nomenclatura Catastral:
Circunscripcion VI
Seccidén A,

Quintas: 1 ,partes de la Mz 12, 1b,42 4b,4c 4c

Seccién B
Manzanas 1,2 y 3.

Circ. VIi
parcelas 508 bn, 508b m, 508bg ,508bf, 508be, 508bd, 508ay, 508cx,
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Antonio Carboni

Nomenclatura Catastral:
Circunscripcién \
Seccién: A

Nomenclatura Catastrai
Circunscripcién V-

Seccion E

Manzanas: 1,2,3,4,5,8,9, y 10.

Caracter de Ia Zona: Sector destinado al uso residencial de baja densidad con
tejido abierto, a usos agropecuarios intensivos, espacios deportivos y /o
recreativos y actividadeg turisticas. Ver hoja de zona \

COMPLEMENTARIA 5- Cs

LOBOS
Delimitado por las calles: 7- Int. Turdd,6- Circunvalacién, Ruta Provinciaj 41,Calle
125- Antartida Argentina, 154,129, 150, 131, 1486, 139, 140, 143, 136, 153, 140,

157, 132, 263, 128, 153, 120- Independencia ,149, 108- Goyena, 267- Emilio
Castro, 112- Lujan.

Nomenciatura Catastral
Circunscripcion 1
Seccidén A

Quintas:

1,2,3,4,5,6,7,8 9.1 0,11,12,13,14,15, 16,17,18,19,20,21 ,22,23,24,25,26,27,28,29,3
1
31b,32,33,35,37,38,42,43,44,45,46,50,51,52,53,54,55,56,57,58.

Seccidén B
Quintas: 18,2,3,4,7,8,25,26,31,32,38,47,48,49,57,58,59.

Seccidn: C
Quintas:2,3,4,5,6,7,8,9,15, 16,17,18,1 9,20,218,31,33,34,45b,46,47,48,49,50,58,59,
60,61,70,71,72.

Salvador Maria:

Nomenclatura Catastral

-
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Circ. Vi
parcelas 508 az 508 ba,508 be,508 bk,508 bj,508 bh,508bp,508bq y 508 bz.

Zapiola:
Nomenclatura Catastraj

Circunscripcion 1x
Seccion ¢

Chacra 1

Seccion E
Manzanas 209 y222.

Caracter de la Zona: Sector destinado 3 Usos agropecuarios intensivos, espacios
recreativos y deportivos, almacenaje Y depdsit

Complementarias caracterizado por admitir USos predominantes de servicios de
apoyo al transito automotor y actividades vinculadas con |a alta accesibilidad que
lo caracteriza, equipamiento comercia] y turistico. Ver hoja de zona.

Complementaria 7. Servicio de Ruta. (C7-SR).
LOBOS

Delimitada de I3 siguiente manera:
Parcelas frentistg

S
calle prolongacién de la Avenida Intendente Turds: 600 m con rumbo Norte y 600
m con rumbo Este.

Caracter de Ia Zona: Sector destinado @ la localizacién de actividades
complementarias g} Uso urbano vy rural, caracterizado por admitir usos
predominantes de servicios de apoyo al transito automotor y actividades

vinculadas g turismo y actividades agropecuarias aptas para la misma . Ver
hoja de zona,
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COMPLEMENTARIA 8- Servicio de Ruta, (C8-SR).
LOBOS

Ruta Provincial 41, mano Sur, desde prolongacién Acceso Oeste 500 m hacig el

oeste y Ruta 41 mano sur, Encuentro con Colectora a Ruta Nacional 205, 600 m
hacia el Qeste.

Caracter de la Zona: Sector destinado a |Ig localizacién de actividades
complementarias al uso urbano vy rural, caracterizado por admitir usos
predominantes de servicios de apoyo al ftransito automotor Y actividades
agropecuarias aptas para la misma. Ver hoja de zona.

COMPLEMENTARIA 9- (C9).
LOBOS

Delimitada por las siguientes calles: 327- Piedrabuena, 304~ Alberdi 321- De Ia
Torre, 302 — Moreno, Calle Santamarina, limite de Ia parcela 31 ar que limita con

puente distribuidor Rutas 205 y 41, 3- Avenida Malvinas Argentinas, 331-
Loyola.

Nomenclatura Catastral
Circunscripcién IV
Seccién A

Manzanas: 1 ,2,3,4

Parcelas: 31bb,34,31ap,31 ar,35,31ah,36e,36f,369.

Caracter de Ia zona: Sector destinado g la localizacion de actividades
complementarias al yso urbano y rural, Caracterizado por admitir usos

predominantes de servicios de apoyo al transito automotor Y apoyo a las
actividades urbanas Y agropecuarias.

Zona de Recuperacion Area Complementaria

LOBOS

Delimitada por las siguientes calles: 163,132,157,140,153,136,143,140,139, 146,
133, 150, 1 29,154,125~ Antartida Argentina, 146,117- Republica, 120
Independencia 1 53,128.

Nomenclatura Catastral
Circunscripcion 11
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Seccién A
Quintas: 30,30b.47,48,49,59‘*,60,61,62

Seccién C

Quintas: 10,1 1,12,13,21,22,22“,23,24,25,26,27,28,29,41,42,43,51,52,53,54,55,56,
62,63,64,65,66, 67,68,69,73, 7 ,75,76,77, 78,79,80,81 ,82,83,89 ,90,91, 2,93,94,
98b,99,100,101,102,1038,103b,103c,103d,104.

Caracter de Ia zona: En su estado actual no es apta para usos complementarios
debido a la depredacisn sufrida por los hornos de ladrillos, pero resuita
recuperable mediante obras o acciones adecuadas. Destinada a
emprendimientos productivos ,recreativos, residenciales que tiendan a sanear y
controlar la depredacion realizada.

Zona Industrial Mixta 1 ( ZIM1 )

LOBOS

Delimitada por las calles: 5-Dorrego,Colectora Ruta 205,217-H.Irigoyen, 228-

Tagliero,225- Giemes ,230,221—lngenieros,246-Pelegrini,225 Levene y 250-
Salerrno.

Nomenclatura Catastral
Circunscripcion i

Seccién F
Quintas:SBc, 43,648,54",65“,65b,56,57,66,48b,69,49,40b,50c,50d,50",50b,71,61.

Delimitada por las calles: 114-Loberia, 317- Libertad,116~Ranchos,Ruta Nacional
205, 331- Loyola, Avenida Heroes de Malvinas, 1- Presidente Perén, 302-
Moreno,321-De la Torre, 304- Alberdi.

Nomenclatura Catastral
Circunscripeion i1

Seccion H
Quintas: 11,16,28,383,45,50,44,49,43,48,42,47“,47!:),41,21c y 21b

BARRIO MAGNASCO
Delimitada por las calles: 173, 5-Dorrego, 112- Lujan.

Nomenciatura Catastral
Circunscripcion 1|

Seccion B
Quintas: 5,9
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1051

Manzanas: 6,10,11,15,16,17,21,22,23,24

ZONAS INDUSTRIALES

ZONA INDUSTRIAL UNO (Z1 1)
Conformada por los predios cuya denominacion catastral es:

Circunscripcion iX
Seccion P
Quintas; 1, 9,18,25 y 26

Caracter de la zona: destinada a las actividades industriales de 1° y 2°
categoria,
Depdsitos y Talleres. Ver hoja de zona

ZONA INDUSTRIAL DOS (ZI 2)

Caracter_de la_zona: destinada a las actividades industriales de 1°y 2°
categoria, Depositos y Talleres. Ver hoja de zona

Conformada por los predios cuya denominacion catastral es:

Circunscripcion il
Seccion F
Quintas : 129,130,131,152,162%y 172

Circunscripcion |
Seccion C
Manzanas: 287,288

Circunscripcién @ Hl
Seccion : H
Manzanas: 12,13,14,17,18,29,30,38b y 45

Caracter de la zona: destinada a las actividades industriales de 1° y 2°

categoria,
Depositos y Talleres. Ver hoja de Zona.

ZONA INDUSTRIAL TRES (21 3)
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Conformada por los predios frentistas a la Ruta Nacional 205 y cuya
denominacién catastral es:

Circunscripcién 1X
Seccién Rural
Parcelas: 883f, 883d 882p y 882n

Caricter de la zona: destinada a las actividades industriales de 1° y 20
categoria,

Depésitos y Talleres. Ver hoja de Zona.

ZONA INDUSTRIALA (ZI 4)

Conformada por los predios Cuya denominacion catastral es:

Circunscripcion Vi
Seccién Rural

Parcelas:31 9f,356n,356m,3562 parte de las parcelas 37783799 380,3812,382d,
382¢, 383, 384, 385,386“,38§b,402c,403e,402d y 402e. ‘

Caracter de la zona: destinada a las actividades industriales de 1° , 20
categoria, Silos, Talleres y Sector industrial Planificado. Ver hoja de Zona.

DISPOSICIONES PARTICULARES: se localizaran industrias Clase | || seguln
Ley 11459,

Los establecimientos que produzcan efluentes liquidos, sdlidos o gaseosos
deberéan realizar el tratamiento de [os mismos dentro de su parcela.

E! movimiento de carga y descarga se realizara dentro de los limites de su
parcela.

Los establecimientos industriales deberéan cerrar el perimetro de las parcelas con
alambrados de malla de aitura no menor a 2 metros.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados formando
cortinas.

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcién del uso
propuesto y la materializacion de iimites con cortinas forestales.

El municipio debera prever la cesiones de calles que corresponda, al generar
nuevas subdivisiones, tendiendo a preservar la trama urbana existente en o

entorno y dar continuidad a la misma segun lo determine fa Oficina Técnica
Municipal de competencia
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Previo autorizacién de la propuesta de subdivisién debera cumplimentarse con lo
establecido por la Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de
infraestructura que debieran realizarse.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado
oportunamente por la Oficina Técnica Municipal de Competencia.

5.16. Zona de Proteccion al Acuifero

Delimitada de la siguiente manera: 400 m de retiro desde la linea municipal de
ambas manos de las siguientes calles: Avenida intendente Turdo entre Ruta
Nacional 205 y calle 6. Calle interna desde Avenida Intendente Turdo y Vias de
Ferrocarril. Continuacién Avenida Zapiola entre Calle Santiago de Estero hasta la
Chacra 144 inclusive de la circunscripcion ill, Seccion CCamino Real a
Navarro, desde Avenida de Circunvalacién hasta la Chacra 258 inclusive de la
Circunscripcion Il Seccion E .

Caracter de la zona: destinada a preservar las condiciones naturales de ias
nuevas captaciones acuiferas y a proteger los pozos de captacién existentes, del
Servicio de Provision de Agua Corriente.

5.47. El Area Rural , comprendida por la totalidad de parcelas vy
predios qu_éf_’f_gjman parte del Area Urbana o el Area Complementaria del Partido
podran ser subdivididos segln lo establecido por el Ministerio de Asuntos
Agrarios, en parcelas cuyas dimensiones respeten a la de la minima unidad de
explotacion correspondiente al predio a subdividirse.-

Podran localizarse en area rural los denominados Clubes de Campo cuyo
proyecto se ajustara a las disposiciones del Decreto-Ley 8912/77, Capitulo Vy a
lo dispuesto por el Decreto Reglamentario 9404/86.La superficie minima de las
unidades funcionales que se generen sera de dos mil metros cuadrados (2000
m2 } y un frente minimo de 40 m.

Podra autorizarse la creacion de parcelas con dimensiones inferiores a la Unidad
Econdmica de explotacion establecidas para el respectivo uso dominante, sin
necesidad de que medie la previa delimitacidén de una zona de uso especifico
siempre que la parcela se afecte a un uso complementario que la justifique y
se cumplan las siguientes condiciones:

» La parcela a crear tenga por objeto posibilitar la localizacién de actividades o
equipamientos permitidos en el plan de ordenamiento 0 sean compatibies con
el uso asignado al lugar elegido para su emplazamiento.
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* Se cuente en cada ¢aso con una propuesta completa de radicacién evaluada
y aprobada por la Municipalidad, tomando en cuenta el impacto de dicha
radicacion. '

» La parcela que se genere tenga dimensiones acordes con los requerimientos
de las respectivas actividades o equipamientos a radicar.

¢ La Municipalidad debera establecer las restricciones a que queda sujeta la
implantacion.

* La parcela que se origine por la aplicaciéon de lo antes expuesto quedarg
afectada en forma especifica al uso que justificé su creacion.

5.18. EJES TURISTICO PATRIMONIALES

Los ejes viales Ruta Nacional 205 y Ruta Provincial 41 integran y articulan una
serie de elementos particulares con valor paisajistico - ambiental histérico -
cultural - deportivo que coforman el Patrimonio Fisico Construido y Patri-
monio Fisico Natural del Partido de Lobos constituyéndose en Ejes Turisticos
Patrimoniales.

Delimitacion: parcelas frentistas a las Rutas -

» Ruta Nacional 205: desde el limite con el Partido de Cafivelas hasta el Rio
Salado, en el limite con el partido de Roque Perez.

* Ruta Provincial 41; desde el limite con el Partido de San Miguel del Monte el
limite con el partido de Navarro.

» Camino Provincial Secundario 062-02, en el tramo comprendido entre Ruta
205 y Villa Loglercio y entre Villa Logiiercio y la Calle 4 de Circunvalacidn
de la Localidad de Salvador Maria

Caracter de la Zona: Destinada a uso agropecuario extensivo, espacios
deportivos y/ o recreativos y recreativo - residencial. Actividades Turisticas

5.19. Se consideran Sectores de Desarrollo Turistico a los siguientes:
SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO UNO - Laguna de Lobos

Delimitacién: Comprendido por las parcelas frentistas a las margenes de la
Laguna de Lobos, incluyendo las Areas de Residencia Extraurbana Villa
Loglercio , Bahia de los Lobos y Salvador Maria, Area Urbana de Salvador
Maria y Estancias y Puestos de Campo con caracteristicas para desarrolllar esta
actividad.
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Caracter de la zona: Destinada al desarrollo de actividades del tipo turistico-
deportivo-recreativo y recreativo residencial.

SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO DOS- Aero Club- Arroyo Las
Garzas- PARQUE DE VIALIDAD.

Delimitacion: Comprende a los predios y estancias ubicados en su Area de
influencia del Arroyo Las Garzas y el Aeroclub Fortin Lobos con caracteristicas
para que se desarrolle esta actividad.

Caracter de la_zona: Destinada al desarrollo de actividades ecolégicas,
recreativas- residenciales , recreativas-deportivas .

SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO TRES - Laguna Cul(-CulG- Club de
Polo La Espadaria.

Delimitacién: Comprende los predios y estancias en el ambito de influencia del
Club de Polo La Espadania y la Laguna Culd- Culd.

Caracter de la zona: Destinada al desarrollo de actividades deportivas
relacionadas con el polo, la pesca, la ecologia y el turismo aventura.

SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO CUATRO ~ Las Chacras

Delimitacion: Comprende a las parcelas ubicadas de acuerdo a la siguiente
Nomenclatura Catastral: Circunscripcion I, Secciones:

Caracter de la zona: Destinada a las actividades turisticas relacionadas con la
explotacion agropecuaria y la vida natural.

SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO CINCO- Rio Salado.

Delimitacion: Predios frentistas al Rio Salado en la margen que corresponde al
Partido de Lobos incluyendo el area de influencia de las Localidades de Elvira y
Antonio Carboni.

Caracter de la zona: Se desarrollaran actividades de tipo turistico-deportivo-
recreativo .

SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO Seis- Ciudad de l.obos.
Delimitacion: Area Urbana y Complementaria de la Ciudad de Lobos incluyendo:

1- Vias de acceso

2- Vias de circulacién

3- Bandas y Espacios verdes
4- Parque urbanos
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5.20. Se consideran Sectores de Preservacién Histérico Patrimonial a los
siguientes, los cuales seran objeto de estudios particularizados a efectos de
preservar e incrementar sus valores patrimoniales

CASCO HISTORICO FUNDACIONAL DE LA CIUDAD DE LOBOS, comprendido
en la totalidad de 1a Zona Residencial Administrativa (CA).

ESTACIONES DE FERROCARRIL: Lobos, Empalme Lobos, Las Chacras,
Salvador Maria, Arévalo, Antonio Carboni y Elvira y su entorno.

IGLESIAS Y CASAS PARROQUIALES DE: |.obos, Empalme Lobos, Elvira,
Antonio Carboni, Zapiola, Salvador Maria y Las Chacras.

ESPACIOS VERDES: Tucumén , parcelas frentistas a la misma y Parque
Municipal

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: Museo de Perén y ia banda comprendida por
la calle Presidente Perdn entre Pifieiro y Berro , Cruces Jesuitas, Asilo de
Ancianos, Hospital Zonal.

ESTANCIAS Y PUESTOS RURALES que por sus caracteristicas constructivas,
su estado de conservacidon favorable para la restauracion y rehabilitacion, su
tipologia y su connotacién histérica puedan ser puestas en valor.

5.21. Establecese que el Factor de Ocupaciéon Total (FOT) y la Densidad
Poblacional (DN) podran tener los premios que establece el Decreto Ley N°
8912/77 Articulo 47°.

Decreto Ley N° 8912/77 Articulo 47°: Premios para FOT y Densidad Poblacional:

a) Por ancho de parcela mayor a 10 mts y hasta un incremento proporcional
maximo del 25% .

10 M 0 premio

20M L 100% premios (max.25%)

Por cada metro mayor de 10 m el 2,5%. Para nuevas parcelas, a partir de
los anchos minimos exigidos.

b) Edificacion separada de ejes medianeros se incrementara hastaun 15%
por cada eje divisorio como maximo, computandose hasta un 30% por el

total.

Minimo 4 m

Maximo 15% por sep. a cada eje (de 10 a 15%)
AM 10% de premio
B M 15% de premio

Entre 4 y 8 m va desde 10% a razén de 0,8% por metro hasta los 15 m

c¢) Retiro de Edificacién voluntaria de frente:
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3% por metro - maximo 15% (5 m)
¢} Por menor superficie de suelo ocupado (FOS menor 60%)
Premio maximo 10%
- Se toma superficie maxima construible
- Se toma la superficie utilizada

- Sera premio el porcentaje en menos utilizado

Ejemplo: Terreno ....................... 300 m2
FOS.......o 180 m2
FOT. ..o 170 m2

Utilizado en menos 10 m2: 6% (Premio 6%)

d) Por espacio libre pdblico existente al frente medido desde Linea Municipal
el eje del espacio : 0,5% por metro a partir de los 10.00 m y Con un maximo
de 10.m.

5.22.Considérese Parque Regional al predioc Propiedad del
Fisco Nacional, ubicado en la Ruta Nacional 205 Km , denominado Parque de
Vialidad.

5.23. Considérense Parque Urbanos a los predios Propiedad de la
Municipalidad de Lobos, ubicados en:

* Calle Salgado, Independencia, Circunvalacion y Canal Salgado, denominado
Parque Ingeniero Hiriart.

» Calle Berro, Lomas de Zamora, Laprida, Constitucion, Libertad, Ruta Nacional
205 y Limite con la manzana 172. En parte del mismo y cercado por una
cortina forestal podré alojar la playa para estacionamiento de camiones.

5.24. Considérese Espacio Verde de Recreacion a los predios identificados
catastralmente:

Circunscripcion |

Seccion A

Fraccién | {( Denominado como Hipodromo)

5.25. Los parcelamientos que deban ceder espacio verde vy libre pUblico y que
limiten con el Canal Salgado y el canal Mufiiz los deberan ceder sobre los
mencionados canales en un ancho minimo de 50.00 m a contar del borde del
cauce.

5.26. Los parcelamientos que se generen sobre la Avenida Dorrego -5- deberan
ceder sobre la misma los espacios libres y verdes pablicos y el destinado a
equipamiento comunitario.
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ZONA COMERCIAL
ADMINISTRATIVA (C.A.)

CARACTER DE LA ZONA: Zona destinada a la localizacién de actividades institucionales,

comerciales, financieras, administrativas, amenidades, de servicio y residenciales con las méximas
posibilidades constructivas y de densidad poblacional.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.S8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0.6 500 Hab./Ha. FRENTE MINIMO:  15m
SUPERFICIE MINIMA: 375 m2

USO PREDOMINANTE: Actividades institucionales, comerciales, financieras, administrativas, y

residencial unifamiliar y multifamiliar.***
COMPLEMENTARIOS: Comercios de usos diario,periddico y ocacional, educacién, sanidad cultura y

esparcimiento, servicios.Se admiten solo industrias y depoésitos doméstico artesanales destinados al
servicio directo de la poblacién,

- CONDICIONADOQ: Industrias clase |1l y il Talleres, Depdsitos Clase 1l y Ill. .Depésitos de clase uno

destinado a productos perecederos y no perecederos.Estaciones de servicio.

PROHIBIDOS: Industrias , talleres y depdsitos de I, 1l y llf categoria. Depdsitos de clase uno
destinado a productoso perecederos y no perecederos. Estaciones de servicio,

™* En las Calles Bs As- Presidente Perdn, Rivadavia- Moreno entre Necochea y Chacabuco y 9
de Julio-25 de Mayo, Salgado entre Avda Alem y Belgrano y Belgrano ente Salgado y 25 de
Mayo no se admitird comercio diario relacionado con la venta de articulos perecederos:
verdulerias, carnicerias, pescaderias, ni el comercio ocacional relacionado con la venta de
repuestos del automotor.

SERVICIOS ESENCIALES:
Desagties cloacales, agua corriente, pavimento, alumbrado publico, energia eléctrica domiciliaria,
desaguies pluviales, teléfono publico y domiciliarios, recoleccion de residuos, gas natural,

TEJDO ;

Retiro de frente: No se admite. **

Retiro lateral: No se admite. **

Centro libre de manzana: Segin normas generales.
Altura méaxima: 10 metros :
Estacionamiento: Segln normas generales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Las actlividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
fuidos y/o molestias originadas por su actividad.

Toda soiicitud de renovacién urbana, demolicién, ampliacién o modificacién de edificios existentes
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deberd ser presentada ante la Oficina Técnica Municipal de competencia a fin de que evalle la
factibilidad de Ja propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademas
de considerar el posible valor histérico patrimonial del mismo, a los fines de sy conservacion, de

acuerdo a las Ordenanzas particulares vigentes.-
Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por la Qficina
Técnica Municipal de Competencia. '

Todo establecimiento industrial, taller o depdsito de I, Il y Il 0 no conforme a la zona, existente en la
misma a la fecha de Sancién de la presente ordenanza, serd considerado como uso condicionado,
debiéndose cumpiimentar io establecido en el Capitulo 11, Titulo VI, de la Ley N° 11.459 -

** En obras a construir, podran preveerse elementos que reconstruyan a nivel virtual la
continuidad de las fachadas, qQuedando a cargo de la Autoridad de Aplicacién aprobar las
propuestas que presenten los interesados.
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ZONA RESIDENCIAL MIXTO 1
(RM1)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada predominantemente al uso residencial y usos

compatibles,
INDICADORES URBANISTICOS
F.O.T. F.Q.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO
1.8 0.6 500 Hab / Ha (Potencial) FRENTE: 15
SUPERFICIE : 375 m2.

JUSO_PREDOMINANTE: Actividades institucionales, comerciales, financieras, administrativas, y

residencial unifamiliar y multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS: Comercios de usos diario,periédico y ocacional, educacion, sanidad

cultura y esparcimiento, servicios.Se admiten solo industrias y depositos doméstico artesanales
destinados al servicio directo de la poblacion.

CONDICIONADQ: Industrias clase 1,1l y Ill. Talleres y depésitos Clase Il y lll. Depositos de clase
uno destinado a productos perecedsros y no pearecederos.Estaciones de servicio.

PROHIBIDOS: Industrias y depésitos de I, Il y ill categoria. Depositos de clase uno destinado a
productoso perecederos y no perecederos. Talleres de || y Hl categorfa. Estaciones de servicio.
SERVICIOS ESENCIALES:

Desaglies cloacales, agua corriente, pavimento, alumbrado pulblico, energia eléctrica domiciliaria,
desagiies pluviales, teléfono publico y domiciliarios, recoleccién de residuos, gas natural.

TEJDO :

Retiro de frente: optativo. Minimo 3 m

Retiro lateral optativo: Minimo 3 m

Centro libre de manzana: Segtn normas generales.

Altura maxima: 3 pisos ( planta baja y 2 pisos)

Estacionamiento: Segiin normas generales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para
solucionar ruidos y/o molestias originadas por su actividad.

Toda solicitud de renovacién urbana, demolicion, ampliacién o modificacion  de edificios
existentes debera ser presentada ante la Oficina Técnica Municipal de competencia a fin de que
evalle ia factibilidad de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el
sector, ademas de considerar el posible valor histérico patrimonial del mismo, a los fines de su
conservacion, de acuerdo a las Ordenanzas particulares vigentes.-

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaiuado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

Todo establecimiento industrial, taller o depésito de I, I y Il 0 no conforme a la zona, existente en
la misma a la fecha de sancién de ia presente Ordenanza, serd considerado como uso
condicionado, debiéndose cumplimentar lo establecido en el Capitulo Ili, Titulo VII, de la Ley N°

11.459.-
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ZONA RESIDENCIAL MIXTA 2
(RM2)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada predominantemente al uso residencial con

posibilidades de albergar ofros usos compatibles.

INDICADORES URBANISTICOS

F.OT. F.0.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO
FRENTE: 12M
1 0.6 200 Hab / Ha (Potencial) SUPERFICIE : 300 m2.

USO PREDOMINANTE: Residencial unifamiliar.

COMPLEMENTARIOS: Comercios de usos diario y periodico, educacién, sanidad, cuitura,
esparcimiento, servicios y todo uso compatible con el uso residencial.-Se admiten solo industrias y
depoésitos doméstico artesanal destinados al servicio directo de la poblacién,

CONDICIONADQS: Industrias de primera, segunda y tercera categoria, talleres y depésitos que
ocasionen molestias a su entorno, (Clase iy Il ). Depdsitos de clase uno destinado a productos
perecederos. Estaciones de servicio.

PROHIBIDOS: Industrias de primera, segunda y tercera categoria, talleres y depésitos que ocasionen
molestias a su entorno, (Clase i y lIl). Ley N° 11.459, Depésitos de clase uno destinado a productos
perecederos. Estaciones de servicio,

SERVICIOS ESENCIALES: Desaglies cloacales, agua corriente,energia eléctrica, alumbrado publico,
pavimento, desagies pluviales, teléfono publico y domiciliario, recoleccién de residuos, gas natural.

TEJIDO :

Retirc de frente: optativo, minimo admitido 3,00 m

Retiro lateral: sélo en uno de los laterales. Minimo admitido 3 m.
Centro libre de manzana: segln normas generales.

Altura méxima: 7 m- Planta baja y un piso

Estacionamiento: segln normas generales

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se definen como usos Prohibidos aquellos relacionados con industrias de Primera Segunda y Tercer
Categoria, segln lo establecido por la Ley 11.459 y talleres de segunda y tercera Categoria y
depdsitos de primera destinados a productos perecederos.

Los sectores en que sus calles no se hallen pavimentadas y no cuenten con los servicios de provisién
de agua corriente y desagles cloacales la Densidad Neta serd de 130 Hab./Ha. o la resultante de
aplicar una vivienda por parcela; hasta tanto no se completen los mismos.

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicion, ampliacién o modificacién de edificios existentes

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

79




3

vv-'v"-‘-"-"""""""""""F

— v wer wr  wr W W W W W W W we e

%

<

]

)

ZONA RESIDENCIAL MIXTA 3
(RM3)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada predominantemente al uso residencial unifamiliar y

actividades compatibles.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.O.S. DENSIDAD PARCELAMIENTO
0,8 0.6 150 habtha FRENTE MINIMO: 12 m.
(Potencial) SUPERFICIE MINIMA: 300 m2.

USO PREDOMINANTE: Residencial unifamiliar.

COMPLEMENTARIOS: Comercios de usos diario y periddico, educacion, sanidad, cultura,
esparcimiento, servicios y todo uso compatible con el uso residencial.-Se admiten solo industrias y
depdsitos doméstico artesanales destinados al servicio directo de la poblacién.

CONDICIONADQS: Industrias de primera, segunda y tercera categoria, talleres y depdsitos aque
ocasionen molestias a su entorno {Clase Il y ill). Depdsitos de clase uno destinado a productos
perecederos. Estaciones de servicio.

PROHIBIDOS: Industrias de primera, segunda y tercera categoria, talleres y depésitos que ocasionen
molestias a su entorno, (Clase Il y i) Ley N° 11.459. Depdsitos de clase uno destinado a productos
perecederos. Estaciones de sservicio.

SERVICIOS ESENCIALES: Desagiies cloacales, agua corriente, energia eléctrica, alumbrado publico,
pavimento, desaglies pluviales, teléfono publico y domiciliario, recoleccién de residuos, gas natural.
TEJIDO ;

Retiro de frente: minimo admitido 3,00 m

Retiro lateral: s6lo en uno de los laterales. Minimo admitido 3 m.

Centro libre de manzana: segln normas generales.

Altura maxima: 7 m- Planta baja y un piso

Estacionamiento: segun normas generales

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se definen como usos prohibidos aquelios relacionados con industrias de primera segunda y tercera
Categoria, segun lo establecido por la Ley 11.459 y talleres de segunda y tercera Categoria y
depdsitos de primera destinados a productos perecederos,

Los sectores en que sus calles no se hallen pavimentadas y no cuenten con los servicios de provision
de agua corriente y desaglies cloacales la Densidad Neta serd de 130 Hab./Ha. o la resultante de
aplicar una vivienda por parcela; hasta tanto no se completen los mismos.

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicion, ampliacion o modificacién de edificios existentes
debera ser presentada ante la Oficina Técnica Municipal de competencia a fin de evaluar la factibilidad
de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademéis de
considerar el posible valor histérico patrimonial del mismo de acuerdo a las Ordenanzas Particulares
vigentes a los fines de su conservacion.-

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por fa Oficina
Técnica Municipal de Competencia.
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ZONA RESIDENCIAL MIXTA 4
(RM4)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada al uso residencial mixto de baja densidad. Admite

pequefios talleres y emprendimientos productivos . Tejido Abierto.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.O.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

08 06 130 hab/Hg FRENTE MINIMO:  15m.
SUPERFICIE MINIMA: 375 m2.

USQO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar

COMPLEMENTARIOS: Comercios de wusos diario y periddico, educacidn, sanidad, cuitura y
esparcimiento, servicios clase 2 , talleres clase |, industrias clase .

CONDICIONADOS: Industrias y depdsitos clase il y Ill. Talleres Clase I,

PROHIBIDOS: Industrias y Depositos de Segunda y Tercera Categoria, segun lo establecido por la
Ley 11.458. Talleres Clase lii.

SERVICIOS ESENCIALES: Desagles cloacales, agua corriente,energia eléctrica, alumbrado publico,
desagues pluviales, teléfono publico y domiciliario, recoleccién de residuos.

TEJIDO :

Retiro de frente: Minimo admitido 4 m.

Retiro lateral: Minimo admitido 3 m.

Centro libre de manzana: segun normas generales.
Altura méxima: 7 metros (planta baja y un piso alto).
ESTACIONAMIENTOQ: Segin normas generales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Los sectores en que sus calles no se hallen pavimentadas y no cuenten con los servicios de provision
de agua corriente y desaglies cloacales la Densidad Neta la resultante de aplicar una vivienda por
parcela; hasta tanto no se completen los mismos.

Para conjuntos habitacionales deberd mantenerse el trazado existente pudiéndose incorporar otras
vias de acceso peatonales y vehiculares para circulacidn interna (Decreto Reglamentario 1549/83)

Todo uso propueste no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.
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ZONA RESIDENCIAL MIXTA 5
(RM5)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada al uso residencial mixto de baja densidad. Admite

talleres y emprendimientos productivos . Tejido Abierto.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.5. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,8 0.6 130 hab/Ha FRENTE MINIMO: 15 m.
SUPERFICIE MINIMA: 375 m2.

USO PREDOMINANTE: Vivienda Unifamiliar y Talleres de 1 y Il .

COMPLEMENTARIOS: Comercios de usos diario y periddico, educacion, sanidad, cultura y
esparcimiento, servicios a la zona.Depositos clase Hl y IN Estaciones de servicio para automoviles y
tavadero de autos. Industrias Clase .

CONDICIONADOS: Industria de i y lll categoria . . Talleres para camiones y maguinaria agricola.
Lavadero de Camiones

PROHIBIDOS: Industrias de Segunda y Tercera Categoria, segun io establecido por ia Ley 11.459.
Talleres para camiones y maquinaria agricola. Lavadero de Camiones

SERVICIOS ESENCIALES: Desagles cloacales, agua corriente,energia eléctrica, alumbrado publico,
desaglies pluviales, teléfono publico y domiciliario, recoleccion de residuos.

TEJIDO :

Retiro de frente: optativo. Minimo admitido 3 m.
Retiro lateral : optative. Minimo admitido 3 m.
Centro libre de manzana: segiin normas generales.
Altura maxima; 7 metros (planta baja y un piso aito).
ESTACIONAMIENTO: Segun normas generales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Los sectores en que sus calles no se hallen pavimentadas y no cuenten con los servicios de provision
de agua corriente y desagues cloacales la Densidad Neta la resultante de aplicar una vivienda por
parcela hasta tanto no se compieten los mismos.

No se admitiran en la misma playas de estacionamiento yfo lavadero de camiones..

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado aportunamente peor fa Oficina
Técnica Municipal de Competencia.
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ZONA DISTRITO DE
URBANIZACION ESPECIAL
(D.U.E.)

CARACTER DE LA ZONA: Destinado a localizar un conjunto habitacional de caracter
integral seglin Io estabiecido por el Articulo 52° dei Decreto Ley 8912/77.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.S. PARCELAMIENTO

FRENTE MINIMO : Art. 52° Decreto Ley 8912/77
SUPERFICIE MINIMA : Art. 52° Decreto Ley 8912/77

USO PREDOMINANTE: vivienda multifamiliar
COMPLEMENTARIQS: Equipamiento exclusivamente.

SERVICIOS ESENCIALES: desaglies cloacales, agua corriente, energia eléctrica, alumbrado
publico,desagiies pluviales, recoleccién de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES:
Cesiones : Deberan efectuarse las cesiones en correspondencia con lo establecido por el Decrefo Ley
8912/77 , articulo 52°.- :

Cada Distrito contard con indicadores urbanisticos y caracteristicas especificas a dicho conjunto
habitacional, y sera aprobado por Decreto Provincial segin o dispuesto en el Decreto Ley 8812/77 .-
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VIA CLASIFICADA DE ACCESO
(VCA 1-Avda H. Yrigoyen)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacion de actividades comerciales de usos periddico y
esporédico, amenidades, de servicio y residenciales unifamiliares.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.S. DENSIDAD PARCELAMIENTO
1 0,6 Potencial FRENTE MINIMO : 20 Metros.
100 Hab./HA SUPERFICIE MINIMA : 600 M2,

USO PREDOMINANTE: Comercio, Servicios, Amenidades, Residencial Unifamiliar

COMPLEMENTARIOS: Comercio diario y todo otro relacionado con el Uso Predominante.Estaciones
de Servicio. Industrias de primera.

PROBIBIDOQ: industrias de segunda y tercer categoria.

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energia eléctrica, alumbrado publico, pavimento, telefonia,
recoleccién de residuos, desagites pluviales.

TEJDO :

Altura maxima : 7 metros (planta baja y un piso)
Retiro de frente :minimo admitido 4.00 mts
Retiro lateral : minimo admitido 3.00 mts
Cocheras: segiin normas generales

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro de la parcela,
Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos y/o molestias originadas por su actividad,

Toda solicitud de renovacién urbana, demolicién, ampliacion o modificacién de edificios existentes
deberé ser presentada ante la oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalGe la
factibilidad de la propuesta en funcion de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademds
de considerar el posible valor histérico patrimonial del mismo, a los fines de su conservacion de
acuerdo a las Ordenanzas vigentes.

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcion del uso propuesto y la
materializacién de fimites con cortinas forestales.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

El municipio deberé prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno Yy dar continuidad a la misma segun o
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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VIA CLASIFICADA DE ACCESO
(VCA2 — Calle Necochea)

CARACTER DE LA ZONA: Zona destinada a la localizacibn de actividades administrativas,

comerciales( periddico y esporadico) financieras, equipamiento comunitario, amenidades ¥
residenciales unifamiiiares. Tejido abierto.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.S. DENSIDAD PARCELAMIENTO
0,6 06 Potencial FRENTE MINIMO : 20 Metros.
100 Hah./HA SUPERFICIE MINIMA : 600 m 2.

USQO _PREDOMINANTE: Equipamiento , Cultura » Residencia Unifamiliar, Amenidades y
Comercio Periddico , Esporadico.

COMPLEMENTARIOS: Comercio diario y todo otro relacionado con el Uso Predominante. Estaciones
de Servicio.

PROHIBIDQ: Talleres, Depdsitos de I y Il categoria. Playas de estacicnamiento para camiones.
Venta de materiales con depdsito y con ventaa granel. Industrias de Il y lll categoria.

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente,pavimento, energia eléctrica, alumbrado pablico, telefonia,
recoieccion de residuos.

JEJIDO :

Altura méxima : 7 metros (planta baja y un piso)
Retiro de frente: minimo admitido: 4 ,00m
Retiro lateral: minimo admitido 3,00 m
Cocheras: segin normas generales

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro de la parceta.
Se prohiben las industrias de segunda y tercera categoria.

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos y/o molestias originadas por su actividad.

Toda solicitud de renovacién urbana, demolicién, ampliacion o modificacién de edificios existentes
deberd ser presentada ante la oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalde la
factibilidad de la propuesta en funcion de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademas
de considerar el posible valor histérico patrimoniales del mismo, a los fines de su conservacion.-

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcién del uso propuesto y Ila
materializacién de limites con cortinas forestales.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Tecnica Municipal de Competencia,

El municipio debera prever las cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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VIA CLASIFICADA DE ACCESO
(VCA3- Acceso Sur)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacion de actividades comerciales de usos periédico y
esporadico y prestaciones de servicio al transporte automotor y agropecuario .

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,6 0,6 *1 vivienda por parcela FRENTE MINIMO : 40 Metros.
SUPERFICIE MINIMA : 2000 M2.

uso
PREDOMINANTE: Comercio, Servicios, Amenidades

COMPLEMENTARIOS: todo otro relacionado con el Uso Predominante.
PROBIBIDO: industrias de segunda y tercer categoria,

SERVICIOS ESENCIALES:; agua corriente, pavimento,energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia,
recoleccion de residuocs.

TEJIDO :

Altura méaxima : 7 metros (planta baja y un piso)
Retiro de frente minimo: 6.00 m

Retiro lateral: minimo admitido 6,00 metros

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro de la parcela.
» Se admite una vivienda por parcela como complemento del uso predominante,

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos y/o molestias originadas por su actividad.

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcién del uso propuesto y la
materializacién de limites con cortinas forestales.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

El municipio deberé prever la cesiones de calies que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun o
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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VIA CLASIFICADA DE ACCESO
(VCA4- Acceso Oeste)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacién de aclividades residenciales, recreativas,
turisticas y amenidades.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.S. DENS!DAD PARCELAMIENTO

0,6 0,6 130 Hab/ha FRENTE MINIMO : 40 Metros.
SUPERFICIE MINIMA : 2000 M2.

uso

PREDOMINANTE: Residencia; Hoteleria, Recreacién, Deporte.
COMPLEMENTARIOS: todo otro relacionado con el Uso Predominante.
PROHIBIDOS: Industrias, Depésitos, Almacenaje y Talleres

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, pavimento, energia eléctrica, alumbrado publico,
telefonia, recoleccion de residuos.

TEJIDO ;

Altura maxima : 7 metros (planta baja y un piso)

Retiro de frente minimo: 6.00 m

Retiro de laterales: Edificacion exenta , minimo admitida 3,00 metros

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro de Ia parcela,
Se prohibe el asentamiento de industrias, talleres, depdsitos sobre esta via.

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicion, ampliacién o modificacion de edificios existentes
deberg ser presentada ante la oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalde la
factibilidad de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademas
de considerar el posible valor historico patrimoniales del mismo, a los fines de su conservacion.-

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcion del uso propuesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaiuado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

El municipio deberé prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a [a misma segtn lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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VIA CLASIFICADA DE ACCESO
(VCAS5- Acceso Empalme Lobos)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacion de actividades comerciales relacionadas con la
uso de viveros y floricultura. Espacios Deportivos y Recreativos

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,6 0,6 *1 vivienda por parcela Frente minimo: 80m
Superficie: 8000 m2

USO PREDOMINANTE: Comercio, Servicios, Amenidades, Residencia

COMPLEMENTARIOS: relacionado con e! Uso Predominants. Estaciones de Servicio

PROHIBIDOS: Industrias, Depésitos, Almacenaje y Talleres
SERVICIOS ESENCIALES: agua potable, pavimento, energfa eléctrica, alumbrado publico, telefonia,
recoleccion de residuos.

TEJIDO ;

Altura maxima : 7 metros (planta baja y un piso)

Retiro de frente minimo: 10.00 m

Retiro de laterales: Edificacion exenta, minimo admitida 6,00 metros

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro de la parcela,
Se prohiben las industrias de segunda y tercera categoria.

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos y/o molestias originadas por su actividad,

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicion, ampliacion o modificacion de edificios existentes
debera ser presentada ante la oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalle ia
factibilidad de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademas
de considerar el posible valor histdrico patrimoniales del mismo, a los fines de su conservacion.-

Serd obligatorio el tratamiento paisajistico de Ia parcela en funcion del uso propuesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales.

‘Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por la Oficina

Técnica Municipal de Competencia.

El municipio debera prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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VIA CLASIFICADA DE ACCESO
(VCA6- Avenida Costanera )

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacion de actividades comerciales amenidades, de
servicio turistico, recreativas y de esparcimiento publico.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,6 0,6 130 hab/ha FRENTE MINIMO : 20 Metros.
SUPERFICIE MINIMA : 600 M2,

USO PREDOMINANTE: Comercio, Servicios, Amenidades destinados al uso turistico y
recreativo

COMPLEMENTARIOS: Comercio diario y todo ofro relacionado con el Uso Predominante.

PROHIBIDOS: Industrias, Depésitos, Almacenaje y Talleres

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, pavimento,energia, electrica, alumbrado pablico,
tefefonia, recoleccion de residuos.

TEJDO :

Altura maxima : 7 metros (planta baja y un piso)
Retiro de frente minimo: minimo 4.00 m
Retiro de lateral: minimo admitida 3,00 metros.

DISPOSICIONES PARTICULARES:
El movimiento de carga y descarga debera resclverse dentro de Ia parcela.

Se prohiben las industrias de primera,segunda y tercera categoria.

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos y/o molestias originadas por su actividad.

Toda solicitud de renovacién urbana, demolicion, ampliacién o modificacién de edificios existentas
debera ser presentada ante la oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalle la
factibilidad de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector,

Sera obligatorio el tratamiento paisgjistico de la parcela en funcién del uso propuesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunaments por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

El municipio deber4 prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segln io

determine la Oficina Téchica Municipal de competencia
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VIA CLASIFICADA DE ACCESO
(VCA7- Salvador Maria)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacién de actividades comerciales de usos periddico y
esporadico, amenidades, de servicio,equipamiento, cultura y vivienda unifamiliar.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,6 0,6 130 habtha FRENTE MINIMO : 15 Metros.
- | SUPERFICIE MINIMA : 375 M2,

USO PREDOMINANTE: Comercio, Servicios, Amenidades, Equipamiento Comunitario,Cultura y
Vivienda .

COMPLEMENTARIQS: Comercio diario y todo otro relacionado con el Uso Predominante.

PROHIBIDOS: Industrias, Depésitos, Almacenaje y Talleres
SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, pavimento,energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia,
recoleccion de residuos.

TEJIDO ;

Altura maxima : 7 metros (pianta baja y un piso)
Retiro de frente minimo: optativo minimo 4.00 m
Retiro de lateral: minimo admitida 3,00 metros

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de cargay descarga debera resolverse dentro de la parcela.
Se prohiben ias industrias de primera,segunda y tercera categoria,

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos y/o molestias originadas por su actividad.

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicién, ampliacion o modificacién de edificios existentes
deberad ser presentada ante Ia oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalle la
factibilidad de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademas
de considerar el posible valor histérico patrimoniales del mismo, a los fines de su conservacién de
acuerdo a la Ordenanzas vigentes.

Seré obligatorio el tratamiento paisgjistico de la parcela en funcion del uso propuesto y la
materializacién de limites con cortinas forestales,

Todo uso propuesto no contemplado en |a presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Tecnica Municipal de Competencia,

El municipio debers prever ia cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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VIA DIFERENCIADA DE
CIRCULACION (VDC 1-Bs.As)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacién de actividades comerciales de usos periddico y
esporadico, culturales, equipamiento comunitario,financiero y residenciales unifamiliar y multifamiliar.

INDICADORES URBANISTICOS

F.Q.T. F.0.5. DENSIDAD PARCELAMIENTO
2 0,6 . Potencial FRENTE MINIMO : 15 Metros.
500 Hab./HA SUPERFICIE MINIMA : 375 M2,

USQ REDOMINANTE: Actividades Comerciales, Culturales, Amenidades, Residencia Unifa-
miliar y Multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS: todo otro relacionado con el Uso Predominante.

SERVICIOS ESENCIALES: cloaca, agua corriente, cloaca,energia eléctrica, alumbrado publico,
telefonia, recoleccion de residuos.

TEJIDO :

Altura maxima: 10.00m

Retiro de frente : optativo; minimo 3.00 m

Retiro lateratl : no se admite

Centro libre de manzana: segun normas generales
Cocheras: segin normas generales

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se definen como usos Prohibidos aquellos relacionados con industrias de Primera ,Segunda vy
Tercera Categoria, segun lo establecido por la Ley 11.459 y talleres de primera,segunda y tercera
Categorfa y depésitos de primera destinados a productos no perecederos y de segunda categoria.

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos y/o molestias originadas por su actividad.

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicion, ampliacion o modificacion de edificios existentes
debera ser presentada ante la oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalle la
factibilidad de la propuesta en funcidn de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademas

de considerar el posible valor histérico patrimoniales del mismo, a los fines de su conservacién de
acuerdo a la Ordenanzas Particulares vigentes.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado opertunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.
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VIA DIFERENCIADA DE
CIRCULACION (VDC 2-Alem)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacién de actividades comerciales de usos periddico y
esporadico, culturales, equipamiento comunitario,financiero y residenciales unifamiliar y multifamiliar.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.C.S. DENSIDAD PARCELAMIENTO
1.8 0,6 300 {Potencial FRENTE MINIMO : 15 Metros.
Hab./HA) SUPERFICIE MINIMA : 375 M2.

USQ_PREDOMINANTE: Actividades Comerciales, Administrativas, Amenidades, Culturales,
Financieras , Residencia Unifamiliar y Multifamiliar.

COMPLEMENTARIQOS: Comercio diario y todo otro relacionado con el Uso Predominante.

SERVICIOS ESENGIALES: cloaca, agua corriente, energia eléctrica, alumbrado pablico, telefonia,
recoleccion de residuos.

TEJIDO :

Altura méxima : Planta baja ¥ un piso piso

Retiro de frente : optativo: minimo 4.00m

Retiro lateral : optativo : minimo 3m

Centro libre de manzana: segun normas generales
Cocheras: segan normas generales

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se definen como usos Prohibidos aquelios relacionados con industrias de Primera Segunda y Tercera
Categoria, segtin lo establecido por la Ley 11.459 y talleres deprimera segunda y tercera Categoria y
depositos de primera destinados a productos no perecederos y los de segunda categoria.

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos y/o molestias originadas por su actividad.

Los sectores que no cuenten con los servicios de desaglies cloacales ia Densidad Neta sera de 130
Hab./Ha. o la resultante de aplicar una vivienda por parcela hasta tanto no se completen los mismos.

Toda solicitud de renovacién urbana, demoiicién, ampliacion o modificacién de edificios existentes
debera ser presentada ante la oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalle fa
factibilidad de la propuesta en funcién de los indicadores urbanisticos vigentes en el sector, ademas
de considerar el posible valor histérico patrimoniales del mismo, a los fines de su conservacién de
acuerdo a la Ordenanzas Particulares vigentes,

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.
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VIA DIFERENCIADA DE
CIRCULACION (VDC 3-Ada H.Y)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a localizacion de actividades comerciales de usos periédico y
esporadico, culturales, equipamiento comunitario servicios y residenciales unifamiliar y muitifamiliar.

INDICADORES URBANISTICOS

F.Q.T. F.O.S. DENSIDAD PARCELAMIENTO
1.8 0,6 Potencial FRENTE MINIMO : 15 Metros.
300 Hab./HA SUPERFICIE MINIMA : 375 M2.

USO PREDOMINANTE: Actividades Comerciales, Administrativas, Amenidades, Culturales,
Financieras Residencia Unifamitiar y Multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS: Comercio diario y todo otro relacionado con el Uso Predominante.

SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente,cloaca, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia,
recoleccion de residuos.

TEJBDO :

Altura méaxima : Planta baja y un piso

Retiro de frente : optativo. Minimo 3 mts

Retiro lateral : minimo 3 mts

Centro libre de manzana: segin normas generales
Cocheras: segin normas generales

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se definen como usos Prohibidos aquellos relacionados con industrias de Segunda y Tercera
Categoria, segln lo establecido por la Ley 11.459 y talleres de segunda y tercera Categoria v
depdsitos de primera destinados a productos no perecederos y los de segunda categoria.

Las actividades destinadas a amenidades deberan tomar precauciones constructivas para solucionar
ruidos yfo molestias originadas por su actividad.

Toda solicitud de renovacion urbana, demolicién, ampliacién o modificacion de edificios existentes
debera ser presentada ante la oficina técnica municipal de competencia a fin de que evalte la
factibilidad de la propuesta en funcion de los indicadores urbanisticos vigentes en sl sector, ademas
de considerar el posible valor histérico patrimoniales del mismo, a los fines de su conservacion de
acuerdo a la Ordenanzas Particulares vigentes.

Los sectores en que sus calles no se hallen pavimentadas y no cuenten con los servicios de provision
de agua corriente y desagles cloacales la Densidad Neta serd de 130 Hab./Ha. o la resultante de
aplicar una vivienda por parcela; hasta tanto no se completen los mismos.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.
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ZONA DE RESERVA AREA
URBANA (RAU)

CARACTER DE LA ZONA: Reserva para futuro uso urbano.

INDICADORES URBANISTICOS

F.G.T. F.O.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

S/ Zona S/ Zona $/ Zona FRENTE MINIMO : S/ Zona
SUPERFICIE MINIMA : S/ Zona

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Los predios que comprenden esta zona estaran afectados a reserva de interés urbano: Conservar las
subdivisiones del suelo existente.

Los predios afectados a esta zona, pasaran a formar parte de la Zona RM1 de |a presente Ordenanza,
cuando haya requerimiento de asentamientos residenciales. No obstante, se ajustara a lo dispuesto
por la Oficina Técnica Municipal de competencia y fos organismos provinciales de intervencidn en
cuanto a la asignaciéon de indicadores urbanisticos, cuando se requiera y considere necesaria la
materializacién del uso dispuesto.
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AREA COMPLEMENTARIA UNO
ZONA RESIDENCIAL
EXTRAURBANA (REU1)

CARACTER: Zona residencial Extraurbana, baja densidad, tejido abierto.

INDICADORES URBANISTICOS

F.0.T. F.0.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0.8 0.5 1 vivienda unifamiliar por parcela. | FRENTE MINIMO: 20m
SUPERFICIE MINIMA: 800 m2
u

SO PREDOMINANTE: Residencial mixto con caracter permanente o no permanents

COMPLEMENTARIQ: Comercio, Educacién, Cultura, Salud, Equipamiento Deportivo — Recreativo.
PROHIBIDOS: Industrias, Depésitos, Aimacenaje y Talleres

SERVICIOS ESENCIALES: Agua potable, Energia Eléctrica Domicitiaria. Alumbrado Pablico Cailes

Consolidadas .Desagties Pluviales. Arbolado urbano perimetral. Recoleccion de residuos.
TEJIDO :

RETIRO DE FRENTE: Obligatorio. Minimo admitido 4,00 m,
RETIRO LATERAL: Obligatorio. Minimo admitido 3,00 m.
CENTRO LIBRE DE MANZANA : Segin Normas generales.
ALTURA MAXIMA : Planta Bsja y un piso

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcién del uso propuestc vy la
materializacién de limites con cortinas forestales.

Ei municipio debera prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,

endiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma sagun lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia.

Previo autorizacion de Ia propuesta de subdivision debera cumplimentarse con lo establecido por la
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a ia obras de infraestructura que debieran realizarse.
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AREA COMPLEMENTARIA DOS
ZONA RESIDENCIAL
EXTRAURBANA (REU2)

CARACTER: Zona residencial Extraurbana, baja densidad, tejido abierto.

INDICADORES URBANISTICOS

F.G.T. F.O.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0.5 0.3 1 vivienda unifamiliar por parcela. | FRENTE MINIMO: 40 m,
SUPERFICIE MINIMA: 2000 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial mixto con carédcter permanente o no permanente

COMPLEMENTARIO: Comercio, Educacion, Cultura, Salud, Equipamiento Deportivo — Recreativo.
PROHIBIDOS: Industrias, Depésitos, Almacenaje y Talleres

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Potable.Energia Eléctrica Domiciliaria. Alumbrado Publico.Calles
Consolidadas.Desagues Pluviales. Arbolado urbano perimetral. Recoleccién de residuos

TEJIDO :
RETIRO DE FRENTE: Obligatorio. Minimo admitido 6,00 m.
RETIRO LATERALES: Obligatorio. Minima admitido 6,00 m.
CENTRO LIBRE DE MANZANA : Segun Normas generales.
ALTURA MAXIMA : Planta Baja y un piso alto
DISPOSICIONES PARTICULARES;

Todo uso propuesto no contemplado en la presente seré evaluado oportunamante por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcion del uso propuesio y la
materializacién de limites con cortinas forestales.

El municipio debera prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia

Previo autorizacién de la propuesta de subdivision deberé cumplimentarse con lo establecido por la
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.
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AREA COMPLEMENTARIA TRES
ZONA RESIDENCIAL
EXTRAURBANA (REU3)

CARACTER: Zona residencial Extraurbana, baja densidad, tejido abierto destinada a
emprendimientos urbanisticos y recreativos.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. FOS DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,4 0.2 30 Hab/HA o ia resultante de una Frente minimo:40m

vivienda unifamiliar por parcela Superficie minima 2.000 m2

USO PREDOMINANTE: Residencial ~recreativo

COMPLEMENTARIO: Equipamiento Comunitario- Equipamiento Deportivo
PROHIBIROS: Industrias, Depésitos, Almacenaje y Talleres

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Potable.Energia Eléctrica Domiciliaria. Alumbrado Pdblico.Calles
Consolidadas | Desaglies Pluviales, Pavimento en accesos. Arbolado urbano perimetral en calles
cedidas. Recoleccion de residuos.

TEJIDO :
RETIRO DE FRENTE: Obligatorio, Minimo admitido 4,00 m.
RETIRO LATERALES: Obligatorio. Minimo admitido 4,00 m.
CENTRO LIBRE DE MANZANA : Seguin Normas generales.
ALTURA MAXIMA : Planta Baja y un piso alto

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

Serd obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcién de uso propusesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales.

El municipio deberd prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
endiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segln lo-
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia

Previo autorizacion de la propuesta de subdivision debera cumplimentarse con lo establecido por la
Direccién Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.
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AREA COMPLEMENTARIA
CUATRO

(CR4)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a uso Residencial mixto de baja densidad, con tejido abierto, a
USOs agropecuarios intensivos, espacios deportivos y/o recreativos, Actividades turisticas

INDICADORES URBANISTICOS

FOS FOT DENSIDAD PARCELAMIENTO

0.2 02 15 Hab/HA 0 Ia resultante de una

vivienda unifamiliar por parcela

Frente minimo: 80 m

Superficie: 8000 m2

USQ PREDOMINANTE: Residencial mixto con caracter permanente o no permanente,

Uso agropecuario intensivo destinado quintas de verdura, floricultura, viveros,
c

OMPLEMENTARIOS: Servicios generaies y equipamiento comunitario (salud, cultura y educacién)
PROHIBIDOS: Industrias de Ity m, Almacenaje , Talleres . Criaderos de animales.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua potable, calles consclidadas,
2ENVILIVY ESENCIALES:

desaglies pluviales,energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado pubiico, recoleccion de residuos.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 6 metros. Dos Pisos.

DISPOSICIONES PARTICULARES:
==y Ve PARTICULARES:

Todo uso propuesto no contempiado en ia presente sers e

valuado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia,

Previo autorizacion de Ia propuesta de subdivisién debers cumplimentarse con io establecido por ia
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

En el caso en que el uso propuesto genera movimiento de cargay descarga debera resolverse dentro
de la parcela.

Serad obligatorio el tratamiento paisajistico de |a

parcela en funcién del uso propuesto y Ia
materializacion de limites con cortinas forestales
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AREA COMPLEMENTARIA
CINCO (C 5)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a usos agropecuarios intensivos, espacios deportivos y/o
recreativos. Industrial, almacenaje y depdsitos

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.S§ F.O.T DENSIDAD PARCELAMIENTO

0.1 0.1 15 Hab./HA o la resuitante de una | Frente minimo: 100 m

vivienda unifamiliar por parcela Superficie: 2 Hectareas

PROHIBIDOS: Industrias de Il y ll. Almacenaje . Taileres . Criaderos de animales.

INDICADORES URBANISTICOS:
HNDICADORES URBANISTICOS:

Todo pedido de subdivisién para el Area Complementaria Cinco deberé ser acompariado por la
Propuesta de utilizacion que origina el mismo. Para el caso de parcelas destinadas a produccién
agropecuaria intensiva, la superficie minima serd determinada por el organismo municipal de
competencia, como la unidad econémica minima para et Area en funcién del Uso asignado.-

SERVICIOS ESENCIALES: Agua potable. Calles consolidadas, desagiles pluviales energia eléctrica,
alumbrado pblico, recoleccion de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES:
Se admite una vivienda por parcela, como complemento del uso predominante.

Previo autorizacion de la propuesta de subdivisitn debers cumplimentarse con lo establecido por la
Direccidn Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente seri evaiuado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

En el caso en que el uso propuesto genera movimiento de cargay descarga deber4 resolverse dentro
de la parcela.

Los establecimientos que produzcan efluentes liquidos, sélidos o gaseosos deberan reafizar s
tratamiento de los mismos dentro de su parcela,

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de malia
de altura no menor a 2 metros,

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados formando cortinas.

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de ia parcela en funcién del uso propuesto y la
materializacién de limites con cortinas forestales

El municipio debera prever Ia cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en ef entorno y dar continuidad a la misma segun io
determine ia Oficina Técnica Municipal de competencia
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COMPLEMENTARIA SEIS
SERVICIO DE RUTA (CSR6)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a la localizacion de actividades de prestaciones de servicio de
ruta : turismo, recreacion y al transporte automotor de carga y de pasajeros.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.S. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0.5 0.5 30 Hah./HA o la resultante de 1 FRENTE MINIMO: 40 m,
vivienda unifam. por parcela (1) SUPERFICIE MINIMA: 2.000 m2.

USO PREDOMINANTE:

Servicios de Ruta y Transporte: Estaciones de servicio. Centros y Paradores con servicio para
automovilistas. Centro de Informacion de Ruta. Areas de descanso y estacionamiento.-

Equipamiento Comercial y Turistico: Comercio. Hoteleria . Restaurantes, parriilas, confiterias, cafeterias,
confiterias bailables, autobar. Actividades recreativas y de esparcimiento..

Servicentros: para el automotor en general, para camiones, maquinas agricolas e industriates, talleres,
COMPLEMENTARIOS:

Destacamento policial, museo, playa para alojamiento de espectaculos itinerantes (Circo, Museo,
etc.), depésitos y ofros similares compatibles,

PROHIBIDOS: industrial. EQucacional

SERVICIOS ESENCIALES: agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccion de
residuos.

TEJIDO :
Retiro de frente: Obligatorio. Minimo admitido 10 m,

Retiro laterales: Obligatorio. Minimo admitido 10 m.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de carga y descarga deber4 resolverse dentro de ia parcela.

(1) Se admite una vivienda por parcela, como complemento del uso predominante.

Se deberéd realizar la apertura y mejorado de Ia calle colectora segun lo establecido por el Decreto
provincial N° 1372/88.-

Serd obligatorio el tratamiento paisgjistico de la parcela en funcién del uso propuesto y la
materializacién de limites con cortinas forestales.
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COMPLEMENTARIA SIETE
SERVICIO DE RUTA (CSR?7)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a la localizacion de actividades de prestaciones de servicio de
ruta: al transporte automotor de carga y de pasajeros .Equipamiento Comercial y Turistico

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

0.1 0.1 30 Hab./HA o la resultante de 1 | Frente minimo 100m

vivienda unifam. por parcela (1) | superficie: 2 hectareas

uso
PREDOMINANTE:

Servicios de Ruta y Transporte: Estaciones de servicio. Centros y Paradores con servicio para

automovilistas. Centro de Informacién de Ruta. Areas de descanso y estacionamiento.-

Equipamiento Comercial y Turistico: Restaurantes, parrillas, confiterias, cafeterias,autobar. Actividades
recreativas y de esparcimiento. Hotel , Motel ,Cabafias Actividades deportivas: en espacios abiertos o
cubiertos.

Servicentros: para el automotor en general, para camiones, méquinas agricolas e industriales, talleres,
restaurantes, estaciones de radio y television.

COMPLEMENTARIOS:

Destacamento policial, museo, playa para alojamiento de espectaculos itinerantes (Circo, Museo,

etc.), depdsitos y otros similares compatibles.
PROHIBIDOS: Industria. Depésitos. Educacional
SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccion de

residuos.

TEJDO :

Retirc de frente: Obligatorio. Minimo admitido 10 m.

Retiro laterales: Obligatorio. Minimo admitido 10 m.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro de la parcela.

(1) Se admite una vivienda por parceia, como complemento del uso predominante,

Se deberd realizar ia apertura y mejorado de ia calle colectora segun lo establecido por el Decreto
provincial N° 1372/88.-

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcion del uso propuesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales.
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COMPLEMENTARIA OCHO
SERVICIO DE RUTA (CSRS8)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a Ia localizacién de actividades de prestaciones de servicio de
ruta: al transporte automotor de carga y de pasajeros.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.Q.S. DENSIDAD PARCELAMIENTO

08 06 30 Hab./HA o la resultante de 1 | FRENTE MINIMO: 40 m.
vivienda unifam. por parcela (1) SUPERFICIE MINIMA: 2.000 m2.

USO PREDOMINANTE

Servicios de Ruta y Transporte: Estaciones de servicio. Centros y Paradores con servicio para
automovilistas. Centro de Informacién de Ruta. Areas de descanso y estacionamiento.-

USO COMPLEMENTARIO

Equipamiento Comercial y Turistico: Restaurantes, parrillas, confiterias, cafeterias,autobar
PROHIBIDOS: Educacional

SERVICIOS ESENCIALES: agua potable, energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccion de
residuos.

TEJDO :

Retiro de frente: Obligatorio. Minimo admitido 10 m.

Retiro laterales: Obligatorio. Minimo admitido 10 m.
CARACTERISTICAS PARTICULARES

El municipio deberé prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,

tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia

Previo autorizacion de la propuesta de subdivisidn debera cumplimentarse con o establecido por ia
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Tecnica Muricipatl de Competencia.
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AREA COMPLEMENTARIA
NUEVE (C9)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a la localizacién de actividades de prestaciones de servicio al
transporte automotor de carga y de pasajeros, Comercio mayorista y minorista.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.T. F.0.8. DENSIDAD PARCELAMIENTO

05 05 FRENTE MINIMO: 40 m,
SUPERFICIE MINIMA: 2.000 m2.

USO PREDOMINANTE:
Depdsitos, locales de distribucion de bienes y servicios.

Equipamiento Comercial : Venta de Automotores, maquinaria agricola. Supermercados minoristas y.
mayoristas . Industrias de Primera.

COMPLEMENTARIOS: Servicentros: para el automotor en general, para camiones, méaquinas

agricolas e industriales, talleres
PROHIBIDOS: Residencia. Se admite solo una vivienda por parcela como complemento del uso
predominante. Industria de Segunda y de Tercera Categoria.

SERVICIOS ESENCIALES: agua potable, calles consolidadas, desaglies pluviales,energia eléctrica,
alumbrado publico, recoleccién de residuos.

JEJIDO :

Retiro de frente: Obligatorio. Minimo admitido 10 m.

Retiro laterales: Obiigatorio. Minimo admitido 10 m.
Cocheras: seglin normas generales
DISPOSICIONES PARTICULARES:

El movimiento de carga y descarga deber4 resolverse dentro de la parcela.

El municipio debera prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar {a trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segtn lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia

Previo autorizacion de fa propuesta de subdivision debera cumplimentarse con lo establecido por la
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

Se debera realizar la apertura y mejorado de la calle colectora segun lo establecido por el Decreto
provincial N® 1372/88.-

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de |a parcela en funcion del uso propuesto y la
materializacién de limites con cortinas forestales.
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ZONA INDUSTRIAL MIXTA UNO
(ZIM 1)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a concretar Ia localizacion de establecimientos industriales,
almacenajes, depdsitos y vivienda..

INDICADORES URBANISTICOS

FOS F.C.T DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,5 0,5 1 vivienda por parcela Frente minimo: 40 m

Superficie minima:2000m2

USO DOMINANTE: Industrias de primera y segunda categoria.Talleres de 1°2° , categoria.
Depésitos de 1 °y 2°categoria y Residencia.

PROHIBIDQS: Depésitos , Industrias y Talleres de tercera categoria

SERVICIOS ESENCIALES: mejorado de calles,energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccién de
residuos, desaguUes pluviales.

TEJDO:

RETIRO DE FRENTE: minimo 6,00 m
RETIRO LATERAL: 3.00m

RETIRO DE FONDQ: 6,00 m

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Previo autorizacion de la propuesta de subdivisién debera cumplimentarse con lo establecido por la
Direccién Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

En el caso en que el uso propuesto genera movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro
de la parcela.

Los establecimientos que produzcan efluentes liquidos, sélidos o gaseosos deberan realizar el
tratamiento de los mismos dentro de su parcela.

Los establecimientos industriales deberén cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de matla
de altura no menor a 2 metros.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados formando cortinas.
Serd obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcién del uso propuesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales.

El Municipio debera prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivision
estendiendo a preservar la frama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segin o
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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ZONA INDUSTRIAL UNO (ZI 1)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a concretar 1a localizacién de establecimientos industriales,
almacenajes, depdsitos.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.8 F.O.T DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,5 0,5 Erente minimo: 40 m

Superficie minima: 2.000 m2

Uso ;

DOMINANTE: Industrias de primera y segunda categoria. Talleres de 1°,2° y 3° categoria. Depésitos de 1 °y 2°
categoria.

PROHIBIDOS: Depdsitos e Industrias de tercera categoria

SERVICIOS ESENCIALES: mejorado de calles,energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccion de
residuos, desaglies pluviales.

TEJIDO:

RETIRO DE FRENTE: 6.00 m
RETIRO LATERAL: 6.00m
RETIRO DE FONDQ: 6.00m

DISPOSICIONES PARTICULARES:
Se admite una vivienda por parcela, como complemento del uso predominante,

Previo autorizacion de la propuesta de subdivision debera cumplimentarse con lo establecido por ia
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

En el caso en que el uso propuesto genera movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro
de la parcela.

No se admite la localizacion de plantas de almacenaje de granos (silos) sin tratamiento de proteccion
y & menos de 500m de distancia de las areas urbanas y residenciales extraurbanas.

Los establecimientos que produzcan efluentes liquidos, sélidos o gaseosos deberdn realizar el
tratamiento de fos mismos dentro de su parcela.

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de malla
de altura no menor a 2 metros.

Los espacios configurados por los retiros deberén ser arbolados formando cortinas.
Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcién del uso propuesto y la
materializacion de ifmites con cortinas forestales.

El Municipio deberé prever ia cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones
entendiendo a preservar la trama urbana existerte en &f entorno y dar continuidad a la misma segtn lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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ZONA INDUSTRIAL DOS (Z1 2)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a concretar Ia localizacién de establecimi
almacenajes, depdsitos.

entos industriales,

INDICADORES URBANISTICOS

F.O5 F.O.T DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,5 0,5 Frente minimo: 40 m

Superficie minima: 2.000 m2

UsoQ:

DOMINANTE: Industrias de primera y segunda categoria. Talleres de 1°,20 y 3° Categoria. Depbsitos
de 1°y 2° Categoria.

PROHKIBIDOS: industrias de tercera categoria

SERVICIOS ESENCIALES: mejorado de calies,energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccién de
residuos, desagiies pluviales.
TEJIDO;

—

RETIRO DE FRENTE: & 00 m
RETIRO LATERAL: 6, 00m
RETIRO DE FONDO: & 00m

DISPOSICIONES PARTICULARES:
Se admite una vivienda por parcela, como complemento del uso predominante.

Previo autorizacién de la propuesta de subdivision debers cumplimentarse con lo establecido por fa
Direccion Provincial de Hidrauiica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

Todo uso propuesto no contemplado en ia presente sers evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

No se admite la localizacién de plantas de almacenaje de granos (silos) sin tratamiento de proteccion
Y @ menos de 300m de distancia de las areas urbanas y residenciales extraurbanas,

En el caso en que el uso propuesto gensra movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro
de la parcela,

Los establecimientos que produzcan efluentes liquidos, solidos o gaseosos deberan realizar el
tratamiento de los mismos dentro de su parcela.

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de malla
de altura no menor a 2 metros.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados formando cortinas.

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de I parcela en funcion del uso propuesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales

tendiendo a preservar Ia trama urbana existente en ei entorno y dar continuidad a la misma segun fo

determine la Oficina Técnica Municipal de competencia
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ZONA INDUSTRIAL TRES (21 3)

CARACTER DE LA ZONA; Destinada a concretar la localizacion de establecimientos industriales,
almacenajes, depositos .

INDICADORES URBANISTICOS

F.0.8 F.0.T DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,2 0,2 1 Hectarea. Frente minimo 100m

USO :

DOMINANTE: Industrias de primera y segunda categoria. Talleres de 1°,2° y 3° Categoria. Depositos de 1° y2°
y 3°Categoria.
PROHIBIDOS: Industrias de tercera categoria

TEJIDO:

RETIRO DE FRENTE: 10,00 m
RETIRO LATERAL: 10, 00 m
RETIRO DE FONDO: 10,00 m

SERVICIOS ESENCIALES: mejorado de calles,energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccién de
residuos, desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se admite una vivienda por parcela, como complemento del uso predominante.

Previo autorizacion de la propuesta de subdivisién debera cumplimentarse con lo establecido por Ia
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente serd evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia.

En el caso en que el uso propuesto genera movimiento de carga y descarga deberd resolverse dentro
de la parcela.

Los establecimientos que produzean efluentes liquidos, sdlidos o gaseosos deberan realizar el
tratamiento de los mismos dentro de su parcela.

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de malla
de altura no menor a 2 metros.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados formando cortinas.
Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcion del uso propuesto vy fa
materializacion de limites con cortinas forestales.

El municipio debera prever la cesiones de calles Que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun o
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia, ademas de la colectora sobre Ruta Nacional
205.
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ZONA INDUSTRIAL CUATRO (Z4)

CARACTER DE LA ZONA: Destinada a concretar Ia iocalizacién de establecimientos industriales,
almacenajes, depésitos ,silos y sector industrial planificado

INDICADORES URBANISTICOS

F.0.8 F.O.T DENSIDAD PARCELAMIENTO

0,5 0,5 Frente minimo: 40 m

Superficie minima: 2.000 m2

Uso:

DOMINANTE: Industrias de primera y segunda categoria. Silos, Talleres y Depésitos de 1°,2° 3°

PROHIBIDOS: Depésitos e Industrias dedicadas a las sustancias explosivas, o que produzcan
efluentes liguidos, sélidos o gaseosos que actien como contaminantes del medio ambiente y

en los cuales resulte impracticable un tratamiento de adecuacion,
TEJIDO:

RETIRO DE FRENTE: 6,00 m
RETIRO LATERAL: 6,00 m
RETIRQ DE FONDO: 6,00m

SERVICIOS ESENCIALES: mejorado de calles,energia eléctrica, alumbrado publico, recoleccidn de
residuos, desagiies pluviales,

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se admite una vivienda por parcela, como complemento del uso predominante, destinada a sereno
Previo autorizacién de Ia propuesta de subdivision debera cumplimentarse con o establecido por ia

Técnica Municipal de Competencia.

En el caso en que el uso propuesto genere movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro
de la parcela.

Los establecimientos que produzean efluentes liquidos, sélidos o gaseosos deberan realizar o)
tratamiento de los mismos dentro de su parcela.

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de malla
de aftura no menor a 2 metros.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados formando cortinas.

Sera obligatorio el tratamiento paisgjistico de la parcela en funcién del uso propuesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales

El municipio debera prever Ja cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia asegurando un acceso consolidado a ias
parcelas que se generen a través de una calle interna.
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DISTRITO INDUSTRIAL

CARACTER DE LA ZONA; Destinada a concretar la localizacion de establecimientos industriales y
de almacenajes prexistentes.

INDICADORES URBANISTICOS

F.O.8 F.O.T DENSIDAD PARCELAMIENTO

USO : Industrial, almacenamiento, depositos,

DISPOSICIONES PARTICULARES:
Las industrias ubicadas en los distritos industriales deberan solicitar categorizacién y

gestionar la obtencién del Certificado de Aptitud Ambintal segin io establecido e g ey
N°11459 y Dec. Reglamentario N° 1741/96, debiendo cumplimentar lo establecido en el capitulo
I, Titulo VIt de la Ley N° 11.459/94

No se admite en los Distritos Industriales emplazados en el Area Urbana y en el Area
Complementaria la ampliacién y/o modificacién de las instalaciones preexistentes,exepto

impliquen una mejora medioambiental.

A los efectos de la homologacién con la zonificacién establecida en el Decreto Pcial N° 1741/96
se considera a los Distritos Industriales : Zona Industrial Exclusiva

Seré obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcion dal uso propuesto y Ia
materializacién de limites con cortinas forestales.

Los espacios libres podran utilizarse como depositos a cielo abierto, debiendo preveerse el control de
visuales.

Los espacios configurados por los retiros deberan ser arbolados formando cortinas.

Todo uso propuesto no contemplado en la presente sera evaluado oportunamente por la Oficina
Técnica Municipal de Competencia,

En el caso en que el uso propuesto genera movimiento de carga y descarga debera resolverse dentro
de la parcela.

Los establecimientos que produzcan efluentes liquidos, sélidos o gassosos deberan realizar el
tratamiento de los mismos dentro de su parcela.

Los establecimientos industriales deberén cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de malla
de altura no menor a 2 metros.
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SECTORES DE DESARROLLO
TURISTICO UNO,DOS,TRES,CUATRO
YCINCO (SDT1,2,3,4,5,6)

CARACTER DE LA ZONA: En la misma se desarrollaran actividades de tipo turistico- deportivo-
recreativo, residencial.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Toda propuesta para el sector originada por la iniciativa publica o privada, sera evaluada opor-
tunamente por el Organo Municipal de Competencia, quien certificard la cumplimenta-
cién de fas condiciones fijadas en la presente Ordenanza y elaborara el estudio particularizado
correspondiente, previo a la aprobacién definitiva, el Municipio solicitara alOrganismo
Provincial correspondiente la convalidacion técnica urbanistica de la misma.

Sera obligatorio el tratamiento paisajistico de la parcela en funcién del uso propuesto y la
materializacion de limites con cortinas forestales.

Previo autorizacién de la propuesta de subdivision debera cumplimentarse con lo establecido por la
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a la obras de infraestructura que debieran realizarse.

El municipio debera prever la cesiones de calles que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar la trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segin lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia.
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EJES TURISTICOS PATRIMONIALES
RUTA NACIONAL 205
Y RUTA PROVINCIAL 41(E.T.P)

CARACTER DE LA ZONA: En la misma se desarrollaran actividades de tipo turistico- deportivo-
Recreativo.Residencial Recreativo,

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Toda propuesta para el sector originada por la iniciativa publica o privada, ser4 evaluada opor-
tunamente por el Organo Municipal de Competencia, quien certificard la cumplimenta

cién de las condiciones fijadas en la presente Ordenaza y elaborara el estudio particularizado
correspondiente. Previo a la aprobacion definitiva, el Municipio solicitara al Organismo
Provincial dorrespondiente Ia convalidacién técnica urbanistica de la misma.

Serd obligatorio el tratamiento paisgjistico de la parcela en funcién dal uso propuesto vy la
materializacién de limites con cortinas forestales

Previo autorizacion de la propuesta de subdivision deberd cumplimentarse con lo establecido por la
Direccion Provincial de Hidraulica en cuanto a Ia obras de infraestructura que debieran realizarse.

De autorizarse, los criaderos de aves, de cerdos, feediops , deberan estar retirados come minimo a
una distancia de 50 m de los limites de la de las Rutas Nacional 205, Provincial 41 y Camino
Provincial Secundario 062-02 y 1000 m de los iimites del Area Complementaria, Urbana, de Reserva
para uso Urbanos , Residencia Extraurbana y Clubes de Campo y de los Sectores de Desarrollo
Turistico,controlando sus visuales con cortinas forestales en todo su perimetro . El permiso de uso

estara sujeto al estudio del impacto socioambiental que genere en el drea y serd aprobado por
Ordenaza Municipal Particularizada.

Queda totalmente prohibida las extracciones de suelo y subsuelo de los predios linderos a las Rutas

Nacional 205 y Provincial 41 y el Camino Provincial Secundario 062-02, hasta una distancia de 1000
Mis .

Se podran asentar cementerios parques, previo estudio de Impacto Ambiental y a una
distancia minima de 1000 m de las 4reas urbanas, complementarias, residencia extraurbana y
Clubes de Campo, ajustandose a la Ordenanaza General N° 221/78 .

Podran localizarse Grandes Superficies Comerciales que superen el doble de o establecido en
el Art. 2° inciso a de la Ley Decreto Provincial N° 12573 entre la superficie destinada a la
exposicion y venta y la destinadas a depésito a una distancia minima de 5000 m de las areas

urbanas y complementarias.

El Municipio deberd prever la cesiones de calles Que corresponda, al generar nuevas subdivisiones,
tendiendo a preservar ia trama urbana existente en el entorno y dar continuidad a la misma segun lo
determine la Oficina Técnica Municipal de competencia.
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ZONA RESERVA ACUIFERO

CARACRER DE LA ZONA: Destinada a preservar las condiciones naturales del sector de
nuevas captaciones acuiferas y a proteger los pozos de captacion existentes.

USQ: Agropecuario Intensivo y residencial de baja densidad y tejido abierto.

DISPOSICIONES PARTICULARES:
Dentro de esta Zona queda expresamente prohibido;

* La radicacién de industrias que pudieran verter desechos toxicos , de origen orgénico o
inorgénico.

* lLaconstruccién de perforacionas con profundidades mayores a los 14 metros,

* £l uso de pesticidas y/o fertilizantes que generen modificaciones cuantitativas de los tenores qli-

micos, en las condiciones naturales del agua subterrdnea, dentro de esta Zona de Reserva .
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MUNICIPALIDAD DE LOBOS

CODIGO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y USO DEL SUELO

ANEXO PLANOS

ANO 2000
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EJES DE DESARROLLO PATRIMONIAL

Tramo Lobos - Laguna de Lobos

REFERENCIAS
—_| AREA URBANA

[1 AREA RURAL

7] ESPACTOS VERDES
__| AREA COMPLEMENTARIA IRl EJES TURISTICO PATRIMONIALES
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NORMATIVA DE USO DEL SUELO




BE® RESIDENCTIAL EXTRAURBANG (ZCIRE)
E55 RESIDENCIAL EXTRAURBANG (ZC2RE)
W VIAS CLASTFICADOS DE ACCESO

W £5PACTOS VERDES

Laguna de Labos
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Localidad: Antonio Carboni NORMATIVA DE USQ DEL SUELO

Referencias:
"1 URBANG RESIDENCIAL MIXTA CINCO RMB
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NORMATIVA DE USO DEL/SUEL
B EJE TURTSTICO PATRIMONTAL

Bahia de Los Lobos
COMPLEMENTARTA 2 RESIDENCIAL
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